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|. BEVEZETES

Balatonszemes kdzseg egyes teriletekre vonatkozo Telepilésrendezési tervi modositasok elkeszitésév el Balatonszemes
Onkormanyzat bizta meg a Varos és Haz Bt. Tenvezé csoportjat, mint a legutdbbi modositas készitbjét.

Jelen modositasok a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egy es teleplilésrendezési sajatos jogintézmény ekrél sz4ld 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet szerinti
. Teljes eljaras’ szabalyai szerintker(l vélemény ezésre.

A mddositas a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrat telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkdzokrol valamint egyes teleplilesrendezeési sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Balatonszemes 6nkomaényzata a médositasokrél a 89/2015. (IV.27.) sz. hatérozatav al dontott.

Szintén dontott elézetesen a Képviselé-testillet a fenti hatarozattal arrél is, hogy nem tartja szilkségesnek az egyes terv ek,
illetve programok korny ezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a kornyezeti vizsgalat
lefoly tatasat.

Balatonszemes Onkomanyzat Képviselé-testiilete a 120/2013. (VI.28.) sz. Kt hatarozataval dontdtt a partnerségi
egy eztetés szabalyairdl, igy az eljarasban érintett részvev & e szerintvéleményezik a jelen terv dokumentacidt. Az elézetes
tajékoztatasi szakaszban partnerségiv élemény nem érkezett.

Az elbzetes tajékoztatd szakaszban beérkezett vélemények a jelen Véleményezési terv dokumentacio Mellékletében
talélhatd, avélemények dsszefoglald tablazatav al egyutt.

Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELGZMENYEK VIZSGALA

2.1.1 Balatonszemes Telepiilésszerkezeti Terve

A 2010 majusaban a 86/2010. (V.17.) Kt hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti tervet a Stadler Epitésziroda (vezets
tervezé Dr. Stadler Jézsef) készitette. A terv t8bb izben — kisebb teriileteken - médosult. A 2014-ben jovahagy oft modositas
soran a médositasok egységesitésre kerlltek Uj allapotl digitalis térkép segitségével. Az egy ségesitést a Varos és Haz Bt
készitette. Jelen modositasok csak a belterlletet illetve tervezett belteriileteket érintik. Az egyes modositdsok hataly os
szerkezeti tevi besorolasat az Alatamasztd munkarész 4.1.2. fejezete tartalmazza.

A hataly os telepllésszerkezeti terv a lakoterllet esetében nem kiloniti el a kerl arosias és falusias lakotertileteket, és ezt a
feliratok sem jeldlk. A tewvlap feltlinteti a tervkészités idejében aktualis allapotban az intézményeket is az OTEK-ban
szerepld pktogrammal.

2.1.2. Balatonszemes Szabalyozasi Terve

Balatonszemes Helyi Epitési Szabaly zatat és annak mellékleteként a Szabaly azasi terv eket a 12/2010. (V.17.) rendelettel
hagyta jové Balatonszemes Kdzség dnkomanyzatanak Képvisel6-testilete. A Szabdly ozasi terveket szintén a Stadler
Epitésziroda készitette (Vezetd tervezé: Dr. Stadler Jozsef). A 2010 6ta készitett modositasok egységes szerkezetbe
szerkesztése megtortént, a teleplilés honlapjan is megtalalhatd. Az egyes moédositasok hatalyos szabalyozési tervi
besorolaséat az Alatamaszté munkarész 4.1.2. fejezete tartalmazza.

2.1.3. Teriiletrendezési tervek

A Balaton Kiemelt Udiildkérzet Terillerendezési Tervének elfogadasarsl és a Balatoni Terilletrendezési
Szabély zat megallapitasarol sz6ld 2000. évi CXII. Torvény Térségi Szerkezeti tervlapja a kdvetkez &:
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Terségi Szerkezetitew részlet (atowény 3. sz melléklete) (vonalvastagsaggal és anékul)

2 —o— = = Gyorsforgalmi Gt és csomdpontia
Jelmagyarazat
— Gyorsforgalmi Gt a fejlesztendd foat
—3 Kiemelt O0d0lSkrzet hatira — s Féat

Térségi teriiletfelhasznalas mmnm Fadtta fejlesziendd mellékat

_— —_— Kiemelt jelent8ségd mellékit
Erddgaz dilkoda si térség

— — Egyéb mellékit

Mezdgazdasa gi térség
Vizgazdalkodasi thrség

Orszdgos kerékpanos trzshalézat
Térségl jelentdsagl kerdkp Anit
Telopllé si térség [ Nagysebességl vasit

Egyedileg meghatarazott tér Torzeh Aldzati vasitvenal a
i " transz-eurbpai hilézat réezeként

Epitmények altal igénybe vett térség — S Egyéb torzshélézati vasttvonal

A Térségi Szerkezeti terven az érintett teriletek telepiilési térségben fekszenek.

Balatonszemes teriletére érvényes teriletrendezési tervi kivonatokat Id. az Aldtamasztd munkarész 4.2. fejezetében.
A Vizpart-rehabilitaciés Tanuimany tervvel érintett terlileten modositds nem torténik.

2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

1. Zoldteriiletbe soroltmagantulajdonu telkek atsorolhatésaganak vizsqalata

A modositas célia a magantulajdonu zoldteriletek beépitésre szant terlletbe sorolasanak vizsgalata, a kartalanitas
elkerilése

A mdédositas hatésa: azoldterlietek terlilete a mddositassal nem csdkken, hiszen a Balaton t6rv ényi feltételek szerint csak azonos
teruletli zoldterilet kijelblésével sorolhatd at zoldtertiet mas tertietfelhasznéinalési egységbe és az Uj 6nkormanyzati tulajdonu
zbldteriletnek a telepliés zoldfellileti szerkezetébe is el6nydsebben vagy azonos moédon illeszkedni kel. Az egyes
magantulajdoni zéldteriiletek atsorolésa altal a rendezetlen jogi helyzet megsziink, akartalanitas ekeriihetd.

2. A Bajcsy-Zsilinszky utca melletti Gksz1 dvezet és a szomszédos lakéteriileti hatar korrekcidja

A médositas célja a 894/2 hrsz-U telek megoszthatosaganak és a 897/1 hrsz-U telken benzink(t létesitésének biztositasa.

A moédositas hatdsa: a 894/2 hrsz-U telek megosztasaval a telek egy része értékesithetév évalk. A benzink(t létesitésével a
hasznositatlan terlileten gazdasagfejlesztés jon létre.

3. Az 6nkormanyzafi tulajdonu fejlesztési teriiletek besoroldsanak vizsgalata (2040/4, 2040/5, 2040/2, 2040/1 hrsz
stb.

A médositas célja az dnkomanyzati tulajdond, fejlesztési teriletek fellivizsgalata, esetleges médositasa.

A médositas hatasa: aterliletek optimalisabb, realisabb hasznositasi célnak megfelelé besorolasa

4. Udiiléteriileteken a lakdépiilet épitésének biztositasa (lakoteriiletbe atsorolassal illetve az iidiildvezetekben a
lakéépiilet elhelyezésének biztositdsa OTEK aldli felmentéssel)

A médositas célja a lako- és Udulbteriiletek erdteliesebb differencialasa, egyes UGdlbteriileteken — f6ként a kialakult allapot
esetén - a lakdépulet elhely ezhetbségének biztositasa, egyes UdUlbdv ezetek lakdterlleti atsorolasa.

A modositas hatasa: a jelenlegi lako- és UdilGterlleti anomalidk megszlnnek, a lakéépiletek, vagy lakoéplleti
atmindsitések szama kismértékben néhet.
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5. A Telepiilésszerkezeti terven jelolt Uj vasufi atjaré szabalyozésa, a Kl-1 épitési 6vezet szabayozasanak
modositasa

A médositas célja Ujvasuti atiardé szabaly ozasa a Bank Ban ufca és a ,volt orosz tabor” terlilete illetve a Semmelweis utca
kozott a hataly os Telepilésszerkezeti terv nek megfeleléen

A modosités hatasa: Az Uj kdzati afjaroval a vasutallomésnal meglevé — nyari szezonban tllterhelt - &tjaré terhelése
csokken, az Udilétertileti célforgalom jobban eloszlk. Az atjaré a ,volt orosz tbor’ hasznositasat, fejlesztését is elésegiti

6. Uszotelkes teriiletek szabayozasanak feliilvizsgalata
A mdédositas célja az uszotelkes terilleteknek a kialakult allapothoz jobban igazodé szabaly ozésa
A médositas hatasa. az Uszotelkes beépitések fejleszthetéségének biztositasa

7. Keritések szabalyozasa
A médositasi igénytél az Onkomanyzat elallt.

8. Lf2 6vezetben a telekméret csokkentése
A mdédosités célja a L2 épitési dvezetben a kialakithatd telekméret csdkkentése 700 m2-rél 500 m2-re.
A médosités hatasa: atelekmegosztasok megindulhatnak a kisebb telkek esetében is, tobb lakételek jéhet 1étre

9. Utszélességek csdkkentésének vizsgélata
A modositési igényt6l az Onkomanyzat elallt.

10. Szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata (végrehajtott szabalyozasok, eqyenetlen vonalak stb.)

A moédositas célja a vizsgalandd utcaknal a szabaly ozasi vonalak feliilvizsgalata, esetleges médositasa, a v égrehajtott
szabaly ozasok feliilv izsgalata, indokolt esetben megsziintetése.

A modositas hatasa: az adott Utszakaszokon a telepliléskép rendezettebbé v alhat.

11. Korforgalom az iskola mellett
A modosités célja a terv ezett korforgalmu csomopont 1étesitésének vizsgalata, helybiztositasa
A médositas hatasa: az északnyugati és délkeleti terliletek megkdzelitési lehetdségeinek jav itasa

12. A 302 hrsz-0 telek eqy részének Uii1 dvezetbél Uh-1 dvezetbe sorolasa

A médositas célja a 302 hrsz-u telek délny ugati részének Udiiléhazas tidéléteriiletbdl (Uii-1) hétv égihazas iidiiléteriletoe
(Uh-1) sorolasa, mely altal két iidilbtelek johet létre. i

A modositas hatasa: két Uj GdUlGtelek johet létre, a beépitési intenzitas kismértékben csokken, mivel az Ul-1 dvezetben 30
%, akormy ez Uh-2 évezetben pedig 20 % a hataly os HESZ szerinti beépitési mérték.

13. A teriiletfelhasznalas vizsgalata a Bajcsy-Zsilinszky utca — Nadas utca — Nagy Imre utca- Kertalja utcai tombben
A moédositas célia a jelenlegi lakéterlileti besorolast ©©mb zéldteriilet és méas fteriletfelhasznalasi egy ségbe torténé
besorolasanak v zsgalata

A médositas hatésa: a terllet olyan hasznosithatésaganak megteremtése, mely a jelenlegi, varoskézponti elhely ezkedésii
beépitetien terilletet fejlesztésének lehetdséget ad.

14. Helyi Epitési Szabalyzatot érint6 kisebb modositasok, a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasainak eqységes
szerkezethe foglalasa.

A modosités célia A HESZ egyes el6irasainak esetieges modositasa a kialakult ill. tervezett llapot vagy az épitési
engedély ezés egy értelm(ibbé tétele érdekében.

A médosités hatasa: Az épitéshatbsagi munka egyszerlsitése, kisebb szabalyozasi problémak megoldasa.
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ll. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonszemes kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..12015 (......).sz. hatarozata

Balatonszemes kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete egyetért Telepiilésszerkezeti terv modositassal, ezért
ugy dont, hogy elfogadja a hatarozat mellékletét képezé Telepilésszerkezeti terv modositas szoveges leirasat (1.
sz. melléklet) valamint a tervlap médositésait (2. szamu melléklet).

Felel6s: Takacs Jozsef polgarmester
Hataridé: azonnal

1. szamu melléklet a ../2015. (......) sz. Kt. hatarozathoz

Balatonszemes kozség Onkormany zat Képviseld-testiletének 86/2010. (V.17.) sz. Kt. hatarozattal megaéllapitott
a68/2012. (111.19.) sz. Kt hatarozattal és a 101/2014. (I11.24.) kt. hatarozattal modos itott Teleplilésszerkezet terve
az alabbiak szerint médosul:

1.

A Pet6fi Sandor utca illetve Martirok utca menti 1377 és 1378 hrsz-U telek zdldterllethdl a szomszédos

(kertvarosias) lakotertletbe kerUl atsorolasra. A Balaton torvény szerinti atsorolési feltételeket biztositani

kell. (1-es modositas)

Az 1. pont szerinti médositas hoz szlkséges zdldterileti tsorolasok az alabbiak: (71-es médositas)

a) A Bajcsy Zsilinszky utca 985-990 hrsz-u telkek (falusias) lak tertletbél zOldterlletbe kerlinek,

b) Az Ady Endre utca ill. vasuti terllet kozoti 140 hrsz-u Vigado tér terllete kozlekedési tertletbdl
z6ldteriletbe kertll,

c) A 147/19 hrsz-U kdzterllet Kiildnleges idegenforgalmi tertilethdl zdldteriletbe kerdl atsorolasra.

A Bajcsy Zsilinszky utca menti 897/1 hrsz-u telek kereskedelmi-szolgaltatd gazdaségi terilet és a 894/2

hrsz-U lakoteriletbe sorolt terllet hatara kismértékben modosul, a lakéterllet terllete 2 m-es

szélességgel né. (2-es moédositas)

A 2040/5 hrsz-U telek terllete kereskedelmi-szolgaltatd gazdaségi terlletbdl Kildnleges idegenforgalmi

terUletbe kerll atsorolasra. (3-as modositas)

A Bagolyvar utcai 1254 és 1255 hrsz-U telkek terllete Gdiléhazas UdUl6teriletbdl (kertvarosias)

lakoterlletbe kerll. (4-es modositas)

A 465 hrsz-U (volt orosz tébor) terlletének kelet és nyugat része a tervezett afjaré folytatasaban

kialak itand6 ut mellett 30 m-es szélességben kulonleges idegenforgalmi terilet marad, de a terilet tébbi

része hétvégihazas udulétertletoe kerl atsorolasra (5-6s médos itas).

A 147/19 hrsz-u Kulonleges idegenforgalmi terilet telepuléskozpont vegyes terlletbe kertl. (6-os

maédositas)

A Berzsenyi utca menti 302 hrsz-u telek egy része (1450 m2) (diléhazas udulétertletbdl hétvégihdzas

uduléteriiletbe keril atsorolasra. (12-es modositas)

A Bajcsy Zsilinszky utca menti 1042-1053 hrsz-u telkek tertlete (falusias) lak éterUlethdl teleptléskozpont

vegyes terlletbe kerlinek atsorolasra. (8-as mddositas).
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2. szamu melléklet a ./2015. (......) sz. Kt. hatarozathoz

h
(4-es modositas
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7. részlet (5 és 12-es modositas)
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Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiil etén ek
12015 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél sz616 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd|
sz0l6 1997. évi LXXVIII. tSrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a
Magy arorszag helyi 6nkormany zatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az
Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a kovetkez6t rendeli el:

1. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarsl és Szabalyozasi Tervérsl szolo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) mellékletét képezé Szabalyozasi terv e rendelet 1. sz.
mellékletén a szabalyozott teriilet hatara altal jeldlt részteriiletek re vonatk 0z normatartalma helyébe e rendelet 1
Sz. melléklete részletek szerinti normatartalom lép.

2.§ A Rendelet 5.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:

(1)A szabélyozési terven a lakoteriilet jele : "Lf". A—szabalyozasi-terron—LH-Lidjoli-6pitesi-Svezetok
jeldltek- A beépitési mod, a legnagyobb épliletmagassag, a beépitettség és a legkisebb telekméret elbiras

a kovetkez6 :
Ovezet Beépitési | Epitmény |Beépitetiség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység

jele maéd magassag max telekméret min. min.

max. m % m2 m m

Lf1 SZ 5,5 30 900 K K
L2 0 5,5 30 700 K K
Lf3 0 5,0 30 600 K K
L4 Ikr 5,0 30 250 K K
Lf5 0 5,5 30 500 K K

3. § (1) A Rendelet 7.§ (1) - (2) bekezdés helyébe az alabbi bekezdések 1épnek:

(1) A teleplléskdzpont vegyes terllet az igazgatasi, oktatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd és lakd éplletek
elhelyezésére szolgal. Kivéve: Vt7, Vt9, V10 ahol lakdépilet nem helyezhet el.

(2) A szabalyozasi terven a terlilet jele : "Vt'. A szabély ozasi terven Vi1-Vt10 jel (i épitési
ovezetek jeloltek, A beépitési mdd , a legnagyobb épitmény magasség,
a beépitetiség mértéke, és a minimalis teleknagysag a kovetkez6 :

Ovezet Beépitési | Epitmény |Beépitetiség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele méd magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Vi1 SZ 13,5 40 800 K K
V2 0 55 40 450 K K
V3 0 55 40 700 K K
Vid Kl Z 55 K/60 100 - K
V5 Sz 55 40 800 K K
V6 SZ 8,0 30 1000 K K
V7 Sz 12,0 30 2000 K K
Vi3 SZ 8,0 40 1000 K K
V9 Sz 12,5 15 2000 K K
V10 YA 7,5 K/80 100 - -
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(3) A Rendelet 7.§ (4) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés Iép:
.(4)A legkisebb zdldfellilet mértéke a telekterllet 40 % -a, kivéve a V4 és V10 épitési dvezetet, ahol a
min. zoldfelllet az Uszdtelkek telkesitése esetén min. 10 %.

(4) A Rendelet 7.§ kiegészll az alabbi bek ezdésekkel:
,(8) A Vt2 épitési bvezetben *-al jelilt telken a meglévé orvosi rendel6 atépitése a (2) bekezdés tablazataban
Szereplé max. épitménymagassagtol eltéréen max. 7,5 m-es épitménymagasséggal veheté figyelembe.
(9) A Vt10 jelii épitési dvezetre vonatkozo elbirasok az alabbiak:
a) Az épitési Gvezetben meglévé Uszotelkek az Gvezeti paraméterek betartaséaval alakulhatnak at telkekké,
amennyiben a vonatkozo mas eldirasok is teljestilnek.
b) Az el6kert mérete 0 m.
c) Kerités egységesen, max. 160 m magassaggal, labazat nélkil, fa any aghasznalattal épdilhet. ,

4. § (2) A Rendelet 10.§ kiegészll egy Uj bekezdéssel, mely az alabbi:
,(9). A hétvégihazas (idiilGteriileten a (4) bekezdésben meghatarozott funkcidkon tul, lakdépiilet is elhelyezhetd
ill. meglévé éplilt funkcioja lak o célira is modosithaté a Nagy Imre utca — 807 hrsz-u Ut — Bank Ban utca — 880

hrsz-U telek &ltal hatérolt teriileten az Allami Féépitész ... ... Sz. hozzéjarulasa alapjan.

(2) A Rendelet 15.§ (6) bekezdés tablazata kiegészll egy Uj sorral, mely az alabbi:

Ovezet Beépitési | Epitmény [Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele méd magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Ki-2 SZ 7,5 15 5000 K K

5.§ (1) E rendelet2015........ -6n |ép hatalyba.
2)  Jelenrendelet rendelkezéseit a hatalyba [épést kovetden inditott Ugy ekben kell alkalmazni.

Balatonszemes, 2015.

Takacs Jozsef Dr. Valk6 Zsuzsanna
polgarmester kérjegy z6
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IV. ALATAMASZT O MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen modositasok Balatonszemes Kozségi Onkomanyzat 37/2001. (1.26.) KT. sz. hatarozataval megallapitott
Telepiilésfejlesztési Koncepcidv al nem ellentétesek, az abban megallapitottakkal dsszhangban vannak.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezett halézati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal modositasa nem szikséges, a modositasok meglévd és
terv ezett teleplléshélozati elemeket nem érintenek. A 7-es Uton tavlatban kérforgalom hely ének biztositasa szikséges az
iskola térségében, az érkormanyzat kérésének megfelelen.

4.1.2. Teriiletfelnasznalas és a szabalyozas indoklasa

A jelen modositasok egy része a Telepiilésszerkezeti terv kisebb jelentdségli médositasaval is jar. A médositasokat az
elézetes tajékoztatd melléklete szerinti sorrendben részletezz k.

1. Zéldtertiletbe soroltmagéantulajdonu telkek atsorolhatésaganak vizsgalata

Onkormanyzati kérés volt annak a megvizsgélésa, hogy a hatalyos Teleplilésrendezési eszkézokben Kkijellt
magantulajdonu zoldteriiletek atsorolhatok-e beépitésre szant terliletekbe illeve a Balaton tovényben foglalt feltételek
teljesithe t6ek-e.

A telepllés terliletén ugy anis tobb oly an magantulajdonu z6ldtertletet jel6lt ki a hataly os telepllésszerkezeti terv, mely ek
onkormanyzati tulajdonba v étele és zdldterlleti kialakitaisa ma mar nem reélis elképzelés. Néhanyuk terjedelmiknél fogva
azonos terlletl, 6nkormanyzati tulajdonu terlileten biztositandd zdldterlileti pétlasa komoly nehézségekbe (tkdzk, azaz
ekkora méreti, zoldtertlet kijelolésére alkalmas 6nkormanyzati teriilet nem all rendekezésre még 2-3 részletben sem.

lgy pl. a Tancsics Mihaly utca — Széchenyi utca végén kijeldlt lakotdmb kézepén Iévd szabalytalan alakkal rendelkezd
zbldteriletet (23970 m2) nem sorolhatd &t mas terlletfelhasznélasi egységbe. Ez a zéldteriilet azonban beleilleszkedk a
Bajcsy Zsilinszky uttol délre indul6 kézelmultban kialakitott v iztdrozonak és attol délre 1év 6 v zfoly as menti zoldfelllettel egy
zoldfellleti tengely mentén kialakuld kdzpark rendszerbe.

A Szedres utca Szeder kéz végén (an. ,Dinny efold”) a terv ezett szabaly os telekidmbok v égében talalhatd telkeken kijel6lt
zOldteriletek (043/18-19, 21-22, 55-56, 58-59, 92-93 dsszesen 14405 m2) megv aldsitasa nem lehetséges, a szomszédos
lakdtelkek belteriiletbe vonésa pedig ezen telkek telken nélkil nem lehetséges. A zdldteriletek egy elére nem sorolhatok at
mas ferlletfelnasznalasi egységbe. Szoba johetd megoldas lehet a teleplilésrendezési eszkdzok fellv zsgalatanak
készitésekor, egyes - beépitésre nem igazan alkaimas - lakéteriletek visszamindsitése, ez esetben lehetdség nyilhat a
zbldteriletek csdkkentésére is. Ugyanakkor az egyes tdmbdk tulajdonosainak megegy ezésével a kialakult — egyeseknek
elény 6s, egy eseknek elény telen - helyzet rendezhetd lehetne.

Kisebb, telepilésfejlesztési szempontbdl fontosabb magantulajdonu zéldterilletek &tsorolasa azonban megoldhaté jelen
eljgrasban is.

llyen a 1377 és 1378 hrsz-U telkek terlilete, melyek lakdteriileti atsorolhatosédga évek Ota probléma és amelynek a
zoldterilletbe sorolasanak indoklasa ma mar nehezen érthetd. A két szomszédos telek a Martirok Utia - Amyas fasor —
Pet6fi Sandor utca — 1371 hrsz-G kéz altal hatarolt tdmb délny ugati végén helyezkedik el. Akét telek teriilete 4251 m2
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A pétlasra javasolt 6nkormanyzati tulajdonban lévd teriiletek (tulajdoni lapokat Id. a Mellékletben).

1. A Bajcsy Zsilinszky ut mentén, a Nadas utca nyugati oldalan 1évé, keskeny, mélyen fekv & kisméretli 986-990 hrsz-u
telkek. A Nadas utca ezen szakasza foldut, az Ut mindkét oldalan mélyen fekv &, hosszl keskeny parcelallak talalhaték, hol
erddsultek, hol mezdgazdasagi terlletként hasznositottak, de miv elésbél mar kiv ett terliletek. Az dnkomanyzat birtokaban
ebben a tdmbben ezek a telkek vannak, a keleti szomszédos tdmbben is elszértan néhany dnkomanyzati tulajdonu telek. A
két tomb északi része beépitett, de az utcak keskenyek, szélesitésiik a beépitések miatt nehézkes. A tdombadk terlilete
falusias lakoterllet Lf2 épitési Ovezetébe kerlilt besorolasra. A ©©mbok északabbra esé részének beépitése is csak
tavlatban lesz realis. Az 6nkomanyzat ezen telkek felv ésarlasatkifejezetten zoldtertileti célra kezdte meg.

goﬁ?ﬂ h B

1. Zbldteriilet potlasra javasol teriilet 986-990 hrsz, 6sszesen: 1382 m2

2. A vasut északi oldalan hely ezkedk el a hangulatos Vigadotér, kozparkszeri kialakitassal kdzlekedési tertletbe sorolva.
Innen kézelithetd még a vasuti paly audv ar gyalogosan aluljarén keresztil, valamint a rendkiv il hangulatos Fasor sétany. A
téren a meglévd, 4 m széles 137 hrsz-0 utat 8-m-es utta szélesilve javasoljuk a tobbi teriletet (2192 m2) zéldteriiletbe
sorolni a kialakult hasznélat szerint.

NV

2. Zoldteriilet potlésra javasot teriilet 140 hrsz, 6sszesen: 2192 m2

3. A Kik6td utca menti, vasuti atjard és kikotd kozotti szakaszon taldlhatd Uzletsor mogétt szabaly ozott zoldtertilet v aldjaban

telies terliletével kozterllet, az lzletek Uszotelkes kialakitastak. Hats6, gazdasagi bejératukat ,mutatjak” az &sfas,

hangulatos kdzpark felé, a hataly os szabaly ozas elv i 6v ezethatart jeldlt a kdzpark és a kiildnleges idegenforgalmi terilet (K-

ik épitési dvezet) kozott. Ez utobbi kildn modositasként is szerepel a jelen médositasok kézott 6-0os pontként. A kézparki
VAROSESHAZBT -2015. SZEPTEMBER
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terllethasznalat val6jaban a jelenleginél tovabb tart, az (zletek (Uszételkek) csupan néhany m-t hasznélnak az
onkormanyzati teriiletbdl.
A zdldterileti pétlas ezen a terilleten egy 10 m széles Uj z6ldterlleti sav (705 m2).

Felmeriilt még lehetséges potiasként a szomszédos 143 hrsz-0 vagy a 2040/4 hrsz-u sportteriilet terlilete, de mindkettd
sportterliletként szerepel az ingatian nyilvantartasban, ezért zoldteriileti részbeni atsoroldsuk atgondolando
telepiilésfejlesztés szempontiabdl. Eppen ezért javasoljuk ezeket az Gj Telepiilésfejlesztési koncepcio megalkotasaval egy
id6ben megfontolni.
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A két zéldterlleti kivaltassal érintett telek a szomszédos kerlv arosias lakéterlilet Lke-1 épitési dv ezetébe keril atsorolésra.

Az épitési év ezetben a hataly os HESZ szerint alabbiak szerinti lehet épiiletet elhely ezni

Ovezet Beépitési Epitmény | Beépitetiség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele Méd magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Lke1 SZ 55 30 700 K K

A Zzdldteriiletek terilete a mddositassal nem csokken, hiszen a Balaton torvényi feltételek szerint csak azonos teriilet(i
zOldterilet kijelolésével sorolhatd at zoldterilet mas terilletfelnasznalnalasi egy ségbe és az Uj 6nkomany zati tulajdonu
zOldteriletnek a telepiilés zoldfeliileti szerkezetébe is el6ny dsebben vagy azonos moédon illeszkedni kell Az egyes
magantulajdonu zéldteriiletek atsorolésa altal a rendezetlen jogi helyzet megsziink, a kéartalanitas elkertlhetd.

Balaton torv ény i megfeleltetés:
Az atsorolandd terlletekre a Balaton torvény &/B.§ -t kell alkaimazni:

»,0/B. §2 (1) E § alkalmazasaban zOldteriilet: a telepiilésrendezési eszkGzOkben a balatoni vizpart-rehabilitéciés
szabalyozasi kdvetelményekkel nem érintett teriileteken zédldteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriilet, amely
az ingatlan-nyilvantartas szerint nem mindsiil 6nkormanyzati vagy allami tulajdonban lévé kdzparknak vagy kdzkertnek.

(2) Zoldteriileten mas telepiilési teriiletfelhasznalasi egység csak az atsorolt zoldteriilettel legaldabb azonos
alaptertiletii uj zolcteriilet kijelblésével és csak akkor jel6lhetl ki, ha

a) az djonnan zéldtertiletbe sorot teriilet a telepiilési énkormanyzat tulajdonaban van,

b) az atsorolni kivant z6éldteriilet nem tartozik természetvédelmi okalom ala, és

c) az djonnan kijel6lt zéldtertilet teleplilésszetkezeti adottsagainal fogva (elhelyezkedése, egyéb teriiletfelhasznalasi
egységekkel vald kapcsolata) az atsorolni kivant zéldteriilettel azonos vagy elbnydsebb funkciot tud betdkeni a
telepiiles zéldfeliileti rendszerében.”

Az atsorolni kivant zoldterlletnel nagy obb Uj zoldterliletet jelol ki a modositas:
Atsorolassal érintett zoldtertilet (1377, 1378 hrsz)
Uj zoldterilet:

4251m2
4760 m2 >4251 m2, megfelel

- 986-990 hrsz 1863 m2
- 140 hrsz (Vigadé tér) 2192 m2
- 147/19 hrsz egy része 705 m2

Az Ujonnan zéldteriletbe sorolt terliletek a balatonszemesi dnkomanyzat tulajdonaban van (Id. a tulajdoni lapokat a
Mellékletben)

Az &tsorolni kivant z6ldterlletek nem tartoznak természet édeimi oltalom ala.

Az atsorolni kivant zéldterlletek illeszkednek a teleplilés zdldfellileti rendszerébe.

A lakétertiletbe atsorolandé 1377-1378 hrsz-u telkek Uj beépitésre szant terliletek, mely ek esetében a Balaton térvény
18.§ (1) bekezdése szerinti szabaly alapjan az atsorolando teriilet 10 %-anakmegfelel6 zéIdteriiletet kell |étesiteni.
Ezt a fenti Uj zOldterilet teljesiti, mert az Uj zoldtelrlet 509 m2-el nagy obb, mint az atsorolni kivant terlilet. A 10 % kotelezd
zOldterUlet 425,1 m2, tehat a teriilet biztositott.

2. A Bajcsy-Zsilinszky utca melletti Gksz1 6vezet és a szomszédos lakdteruleti hatar korrekcidja

A telepilésrendezési eszkdzokben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletként kijelolt, Gksz1 épitési ovezetként
szabaly ozott terilleten (897/1 hrsz) benzinkut étesitése merllt fel fejlesztési szandékként. Ugyanakkor a szomszédos
kertv arosias lakoter(let Lke2 épitési dv ezetébe sorolt 894/2 hrsz-u telekhez (ma egy része telepllésgazdalkodasi telephely )
egy keskeny terilletsav csatolandd (min. 1,5 m széles), hogy a telekszélesség minimuma meglegy en és az 6nkomany zati

ey

A médositas célja a894/2 hrsz-u telek megoszthatdsaganak és a 897/1 hrsz-U telken berzinkut létesitésének biztositasa.
A médositas hatasa a 894/2 hrsz-u telek megosztasaval a telek egy része értékesithetdv é valik. A benzinkut létesitésével
a hasznositatlan teriileten gazdasagfejlesztés jon Iétre.
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Szabalyozasitervijavaslat

3. Az 6nkormanyzafi tulajdonu fejlesztési teriiletek besoroldsanak vizsgalata (2040/4, 2040/5, 2040/2, 2040/1 hrsz
stb.)

A felsorolt, kozponti elhely ezkedésii terliletek alulhasznositottak, jelenleg rendezv ény terliletként mikodnek. A 2040/5 hrsz-
u, rét mlvelési agu telken felmerilt a kemping célu hasznositas, a hatély os telepiilésrendezési eszkozdkben a terlilet
besorolasa Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet Gksz4 épitési ov ezete. Ha hosszu tav on szdmol az 6nkormanyzat a
kemping terilethasznalattal, akkor célszerd kilonleges teriletbe atsorolni a terilletet. EX6l északkeletre egy arokv alasztja el
a feriiletet a 2040/4 hrsz-U sportteleptdl, mely Kildnleges — sportterliletként (Ksp) szabalyozott. Vizsgalandd, hogy
lehetséges-e a terlilet egy részének zoldterlleti atsoroldsa a magantulajdonu zodldteriletek kompenzalasa céljabol. A
sportteleptdl északkeletre fekszk az altalanos iskola és miv észetoktatési intézmény telepuléskdzpontvegyes tertilet Vt-1
épitési Ov ezetében fekv 6 2044 hrsz-u telke. Az iskola fejlesztési tertiletéll is szolgél a 2040/1-2 hrsz-U telkek szintén Vi-1
épitési Gv ezetben. Vizsgalandé a terlilet besorolasa, a tavlati fejlesztésiigény eket figy elembe véve.

A médositas célja az 6nkormanyzati tulajdonu, fejlesztési teriiletek felilv zsgalata, esetleges médositasa.

A mdédositas hatasa: a terliletek optimalisabb, realisabb hasznositasi célnak megfelelé besorolasa
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Javaslat

Hatalyos Szabalyozasiten

A jelenleg beépitelen, 6sszefiiggd, csak idGszakonként rendezvény helyszinként hasznositott terlletben (2040/2,4,5)

tervezett

kereskedelmi-szolgéltatd gazdaséagi teriilet véleménylink szerint nem odailld funkcié, hiszen a ,nem jelentés

zavard hatasu gazdasagi tevékenységl épilet’ is lehet az adott kdrny ezetben akar nagy obb teherautéforgalmat igény 16,
telepilésképi szempontbol zavaré megjelenésii létesitmény . Nyugatrdl raadasul terv ezett lakéterilet hatérolja. A tervezett
onkormanyzati hasznositasnak megfeleléen a 2040/5 hrsz-u telket killénleges idegenforgalmi tertiletbe jav asolt sorolni.
Megjegy ezziik, hogy a jelenlegi Gksz-4 6v ezeti besorolast a hataly os HESZ nem tartalmazza.
A fteriiletet javasolt Kiilonleges idegenforgalmi terlletbe sorolni, a HESz-ben pedig Uj épitési Ovezetet létrehozni, a
,Killénleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatds, sport terilletek” teriiletielnasznalasi egységen belil A HESZ az
elhely ezhetd funkcidkat az alabbi modon hatarozza meg:
(1) Kiilénleges idegenforgalmi, szallés, szolgaltats, laké, (idiil6- és sportteriilet elsésorban
olyan kereskedelmi szallas jellegli idegenforgalmi létesitmények ehelyezésére szolgal, amely a kor igényeinek megfeleléen
komplex szolgéltatast nyujt. (KI-1)
(2) Kiilénleges idegenforgalmi kbzponti teriileten (KI-1) elhelyezhet6:

lako- és lidiilGeplilet

- a kirandulok, nyaralok ellatisat szolgald szolgéltato, vendéglato, szallashely

szolgaltatd épliket, kemping
k6zbsségi szbrakoztatd-és kulturalis épilet
sportlétesitmény
strand
6nalib parkolé tertilet
kikété
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A Kl 6vezetek kiegészitése szikséges, mert a HESZ-ben szereplé KI-1 épitési 6vezet megengedi akar a min 1000 m2-es

telkek kialakitasat is, mely nem kivanatos ezen a terlileten, ezért (j KI-2 épitési dvezet bev ezetése szikséges.
Javasolt paraméterek: Beépités 15 %, telekméret 5000 m2 (nem oszthatd), épitménymagasséag max. 7,5 m. ,

min. 40 %.
A HESZ 15.§ (6) bekezdés tablazata az alabbira valtozik:
Ovezet Beépitési Epitmény | Beépitetiség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mad magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
KI-1 SZ 7,5 30 1000 K K
Kl-2 SZ 7,5 15 5000 K K

A 2040/4 és 2040/2 hrsz-U telek besorolasat nem jav asoljuk modositani, a Telepilésfejlesztési Koncepcid felilvizsgélatanal
lehet megvizsgalni, esetlegesen ezektdl eltér6 funkciot. Az iskolatol délre esé tertilet Vt-1 épitési Ov ezeti besorolasa a leheté
legjobb, hiszen sokrétii teriletfelnasznalast tesz lehetdv é. A teriiletek egyelére tartalék intézményi teriiletként funkcionalnak.
A sportteriilet esetleges zoldterilletbe sorolasat alaposan at kell gondolni, mert zéldterlleti 4tsorolasa esetén abbdl Ujra
beépitésre szant terliletet kialakitani nem lehet.

4. Udiiloteriileteken a lakoépiilet épitésének biztositasa (lakoteriiletbe atsorolassal illetve az iidiilddvezetekben a
lakéépiilet elhelyezésének biztositdsa OTEK aldli feimentéssel)

A hatalyos HESZ szerint iidil6teriileten nem épiilhet lakéépilet, mely t5bb esetben okoz problémat. A Bank Ban utcai
telkek egy része pl. erre a célra kerUlt értekesitésre, és pt a Bagolyvar utca 1254, és 1255 hrsz-en is lakoépuletek allnak,
de Uh 1 dvezetben ahol csak Udiiléépilet épithets. Problémat okoz a laké és UdiilSteriletek hataran az eltér6
épitmény magassag szabaly azasa, holott inkabb egységes utcaképi szabalyozés lenne indokolt.

Vizsgalni szlkséges, hogy mely Udulterileteket lehet atsorolni lakoterlletbe, illetv e szdba johet egy es Uduldov ezetekben a
lakoépiilet elhely ezhetdségének biztositasa (OTEK eltéréssel) is

A médositas célja a lako- és Udilbterlletek erdteljesebb differencialasa, egyes Udléterileteken — féként a kialakult
allapot esetén - alakéépiilet elnelyezhetdségének biztositasa, egy es tdllédvezetek lakdterileti atsorolasa.

A médositas hatasa a jelenlegi laké- és (dildterileti anomaliak megszinnek, a lakdépliletek, vagy lakéépiilefi
atmindsitések szadma kismértékben néhet.

Javaslat:

A Bagolyv ar utcai 1254 és 1255 hrsz-U telkek a kialakult lak6hasznélat miatt (mindkét telken laké épiilet all) Lke-1 épitési
ovezetbe keriilnek.

A Bank Ban utcai telektombok a 807 hrsz-u Utig ,Uh-1a" és ,Uh-2a" jel dvezetbe soroltak a szabaly azasi tervben, ahol a
HESZ szerint az ,a" jel a,jelentds zajhatasnak kitett tdiilteriletek” -et jelenti. Ennélfogva ezekben a tdmbékben a
lakofunkcio megengedését nem jav asolhatjuk. Még akkor sem, ha a vasUti fejlesztés miatt a zajhatas csokkenni fog. A 807
hrsz-0 (tewv ezett atjard térsége) vizsgalatanal megallapitasra keriilt, hogy av asuti &tjiaréig az Uh-1 jeldi témbokbenv egy esen
alakult a beépités ki, kb. egy forma szdmmalv annak dild és lakééplletek. Egy re nagy obb az igény a Iakoepulet épitésére,
de az Uh-1 epitési ovezetben ez nem lehetséges.  Ezekben az epitési Ovezetekben javasolt Uj lakoépiilet epitéset
megengedni OTEK eltéréssel.

Javasot elGiras: 10.§ (9). A hétvégihdzas (dlilterileten a (4) bekezdésben meghatarozott funkcidkon tul, lakéépiilet is
elhely ezhetd ill. meglév 6 épiilt funkcioja lako célura is modosithato a Nagy Imre utca — 807 hrsz-u Ut — Bark Ban utca - 880
hrsz-U telek altal hatarolt teriileten az Allami Foepltesz ....... sz. hozzéjarulasa alapjan.

Hatalyos Szabalyazasiten Szabaljozasitervijavasid

5. A Telepiilésszerkezeti terven jeldlt Uj vasufi atjaro szabdlyozasa, a KI-1 épitési ovezet szabalyozasanak
modositasa
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A 2014 elején jovahagy ot telepllésrendezési eszkdzok médositasa a ,Balaton vasuti megkozelitése és a kbtottpalyas
kériiljaras feltételeinek javitasa elékészitése targy i, KOZOP-2.5.0-09-2010-0002 azonositoji Tamogatasi Szerzédés
keretében megv alosuld vasutfejlesztést szolgalta. Az akkori terv véleményezési terv dokumentacidja tartalmazta a terv ezett
Bank Ban ufca és a volt ,orosz tabor” terlilete kozotti vasuti atjarot a NIF Zrt utdlagos tendertervi befogadasa alapjan,
azonban avasuti afjar6 a szabaly ozasi tervi bizony talansagok miatt csak a Telepiilésszerkezeti terv ben kertilt elfogadasra.
A modositas célja Ujvasuti atjaro szabaly czasa a Bank Ban utca és a ,volt orosz tabor’ terlilete illetve a Semmelw eis utca
kdz6tt a hataly os Telepilésszerkezeti terv nek megfeleléen

A modositas hatasa Az (j kozUti atjarval a vasutallomasnal meglevé — nyari szezonban tulterhelt - ajar¢ terhelése
csokken, az Udilétertileti célforgalom jobban eloszlk. Az atjaré a ,volt orosz tbor’ hasznositasat, fejlesztését is elésegiti

Az &tjaré kialakitdsara 2015 év elején egy Szabaly azési terv et elékészitd Kdzlekedési Tanulmany terv et készitett cégink,
mely az &tjaréhoz kapcsolddd kozlekedési megoldasokat és kérdéseket tisztazta és egyeztette az illetékes kozlekedési

hatésagokkal. (A tanulmany terv a Mellékletekben szerepel a Cd-n).
SZABALYOZASI TER’\.r MODOSITAST ELOKESZITO KOZLEKEDﬁfT ANULMMTY

Egyeztetett terv, 2015.04.14. P;iU
Varos és Haz Bt, Bardost Andrea, Nagy Szabo?ts 7

"VOLT OROSZ TABOR'

Az egy eztetett tervet a NIF Zrt tAmogatta az alabbi, 2015 aprilis 17-én kelt lev ele szerint:
Tamogatjuk ez egyeztetések eredményeként kidolgozott, az Onoktsl kapott és
leveliinkhdz csatolt helyszinrajzon abrazolt miiszaki tartalmat a kb. 1395+90 vasiti
hm.sz.-be tervezett szintbeli Utatjard és gyalogos dtjard kialakitdsa tekintetében, az
alabbiak szerint:

- az (tatjard geometridja kialakitdsa sordn a majdani egyenes tovabbvezetés
lehetSvé tétele a wvolt orosz tdboron keresztil (az orosz taboron
keresztllvezetd Ot nem a tervezett projektiink részeként épil meg),

- a burkolt (tfelliletek csatlakozhatnak nemn burkelt Utszakaszokhoz,

- @z atjérd kialakitasa beavatkozast nem tesz szilkségessé a 7. sz. kéziton,

- @z atjardtdl 30 m hosszban szlkséges kiépiteni az (tszakaszt a 7. sz. fadt
felg,

- raldtdsi haromszig az engedélyezés soran  biztositands, ezzel
osszefliggésben a vasiti atjardt biztositd berendezést a kérnyezd (meglévd)
vas(ti atjardk figyelembe vételével kell megtervezni,

- Az atjardndl gyalogos atvezetés is kialakitandd, amely minden tekintetben az
atjard beruhdzas része.

A fenti  miszaki szempontokat a tirgyi  vasOtvonal-rekonstrukelé
tenderdokumentdcidjdban szerepeltetjik, mint megtervezendd és megépitends
miiszaki tartalmat.
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A fenti levélben a NIF Zrt tajékoztatta az Onkormanyzatot arrél is, hogy az orosz tabor térségében terv ezett zajarny ékold
falat, mely a Balatonaliga — Balatonszentgy 6rgy kézotti vasuti atépités I Gtemére kiadott kdrny ezetv édelmi engedély ben
szerepelt, attervezették, igy a korny ezelv édelmi engedély e tekintetben médosult.

Javaslat:

Az atjard az elkészillt - az illetékes kozlekedési allamigazgatasi szew ekkel egy eztetett tanulmanytev (Id. a Mellékletben a
Cd-n) alapjan keriil avezetésre és igy a Bank Ban utca foly tatasaban 10 m széles Uj Ut kerill kiszabalyozasra a 465 hrsz-u
telken. Az atiaré megkdzelitéséhez nem szilkséges tovabbi szabalyozas, igy csak a 465 hrsz-U telken szlkséges
terlletigény bev étel.

Felmeriilt ugyanakkor a ,volt orosz tibor” jelenlegi beépitetien, KI-1 jelli épitési dvezetbe sorolt terliletének
hasznosithatdsagi vizsgélata is.

A volt orosz tabor a Balaton partjahoz kozelebbi, kisebb, 295 hrsz-U telek esetében javasoljuk a jelenlegi besorolas
megtartasat és a telek lehetdség szerinti egy ben tartasat, azonban a 465 hrsz-u terlilet a szabaly azas altal moédosul, hiszen
az atjaré miatt a terilet kozepén egy 10 m széles ut kerilt kiszabalyozasra. Mivel ez Uj helyzetet teremt, megvizsgaltuk,
hogy milyen telekosztasi lehetdségek j6hetnek szdba. A hataly os szabaly azas ill. épitési 6vezet a KI-1 épitési dvezetben
min. 1000 m2 teleknagy sagot ad meg, de eddig az dnkormanyzat a telek egy ségben tartdsaval kivanta értékesiteni a
tertletet.

A telekmegosztasra t6bb varidciot dolgoztunk ki, mely eket a Képvisel6-testlilettel ismertettiink. A Képvisel6-testilet ugy
dontdtt, hogy a teriilet kdzepén, az atjdré magassagaban kiszabalyozott Ut mellett maradjon meg a KI-1 épitési dv ezet ugy,
hogy 2-2 telek kialakithaté legyen, de a tobbi terillet a szomszéd teriletekhez hasonléan hét égihazas Udiilsterilet Uh-1
épitési Ov ezetébe kerliljon. Ezt a dontést az indokolja, hogy a teriilet egy ben trténd értékesitése évek bta sikertelen volt, az
Udilételkek konny ebben és gyorsabban értékesithetdk. A szabaly ozasi terv tehat a Kt dontésnek megfeleléen médosul,
illetve ennek megfeleléen a Telepllésszerkezeti terv is mddosul.
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TelekosztaSI javaslat

A szabalyozasi és telekosztasi javaslatban a KI-1 épitesi ov ezetben min. kialakithato telekmeret figy elembevetelév el az Uj Ut
mentén 2-2 telek alakithatd ki, az ezen tlli teriiletek az Uh-1 épitési 6vezetben kialakithatd telekméretek szerint 8-8 telek
hozhato létre. A 465 hrsz-u telek ny ugati hataran egy gy alogut halad, mely nek északi részén egy oft talalhaté traféé plilet
miatt kiszélesedik. A gy alogutkorrekciéja indokolt, igy a kiszélesedés, kevesebb terliletet v esz igény be.

6. Uszotelkes teriiletek szabalyozasanak feliilvizsgalata

Balatonszemesen — ahogy sok més telepllésen is - probléma az Uszételkes terliletek szabalyozésa. Felmeriilt, hogy a
magasabb szintli jogszabalyban nem szabalyozott terliletekre ugy vonatkozzon az &vezeti paraméter, hogy nem egyes
telkekre, hanem az egyes telkeket koriiv ev 8 tbmbtelekre vonatkozzon. A hatalyos HESZ is hasonld megoldast akalmaz,
azonban v zsgalanddk egyéb lehetbségek is.

A médositas célja az Uszotelkes teriileteknek a kialakult allapothoz jobban igazodé szabalyozéasa

A médositas hatasa: az Uszbtelkes beépitések fejleszthetdségének biztositasa

Javaslat

Hasonlo Uszotelkes beépitéseknél orszagos eldirds hianyaban altalanos szokas, hogy a beépitési mutatokat a tdmbtelekre
vonatkozéan akalmazzék, azonban ez nem jogszeri elSirds, hiszen az épitési elbirdsok csak az adott telekre
érv ényesithetdk.

Miutan a cél afejlesztésilehetdség megadasa, ezért az Uszbtelkek atalakitasat elésegitd rendelkezések szlikségesek.

Az egyik ilyen problémas terlilet a Kikotd utca, Ady Endre utca, vasut és sportterillet kozotti 147/19 hrsz-0 kozterlet,
mely nek egy k része zdldteriiletben mésik része Kildnleges idegenforgalmi teriilet K-IK jel(i épitési dvezetébe sorolt. Ebben
tobb kicsi Uszételken lizletek és kisebb vendéglatd létesitmény ek sorakoznak, viszonylag egy séges kialakitassal. Tobb
tulajdonos is szereiné az épiiletét bdviteni, terliletet vasarolni. Ez az épitési dvezet azonban nem tudja az Uszotelkeket
rendezni, hiszen a beépités mértéke nagy valdszinliséggel a telkekké alakitas utan is meg fogja haladni a 40 %-os
beépite ttséget.

VAROSESHAZBT -2015. SZEPTEMBER



BALATONSZEMES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 26

Specialis dvezet szlikséges, olyan Vit dvezet, melynél a beépités mértéke Kialakult 60 %. A szabalyozasi teven a
szabaly ozasivonal pedig beljebb kerll, mert a telekhatar mentén , a 147/19 hrsz-u telken belil kézm{v ezetékek hizddnak,
mely ek nem kertilhetnek magantulajdonba.

Az 1-es modositasnal zoldterlletpotias ezen a terlleten is tortenik, igy a zoldtertlet 705 m2-el nd, igy a Kik6td irany aban a
jelenlegi KI-1 épitési Ovezet szélessége kb. 24 m lesz. Ez lesz az erre az irdnyban kialakitandd telkek mélysége. A
telekszélességek kb. 5 m-tél kezd6dnek. A jav asolt minimalis telekméret 100 m2.

A beépités zartsoru, az épitmény magasség marad a hatély os év ezet szerinti 7,5 m.

A parkolast nyilvanvaléan nem lehet a rendkiv il kis telkeken megoldani, de az Uj (épitési engedély ezésnél szamon keért)
OTEK ezt nem s irja elé:

,42.§ (11) Ha az adottsagok szikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjami-varakozbhelyek (parkolok) a telekhatartol
mért, legfeliebb 500 m-en beliili més teken parkoloban, parkoléhazban vagy a kézteriiletek kbzlekedésre szant teriilete egy
részének, illefve a kézforgalom céljara atadott maganut eqy részének felhasznaldsaval kialakithatok”

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatanak 1.§ (9) bekezdése szerint vegyes és killonleges terilleten lehetsség van
kozterlileti parkolok igény bevételére: )

1.§ (9) A kbzség kbzigazgatasi teriiletén megvaldsulo épliletek parkold sziikségletét az OTEK 42. §-anak elbirasai alapjan
kell meghatarozni; és az épitési telken beliil elhelyezni. Vegyes teriilet és kiilénleges teriilet esetén a kézteriileti parkold
kialakitas is engedélyezheté a kézteriileti tulajdonos, illetve kezelbjének a hozzajarulasaval amennyiben ezt a k6zség
parkolassal kapcsolatos rendelete lehetévé teszi

A terillelet kézelében 500 m-en bellll az Ady Endre utcaban jelenleg is rendekezésre allnak parkolé feliletek, melyek a
sportterlilet mentén tov abb is kialakithatok.

Az egységes utcakép érdekében fontos a keritések szabaly 0zas is, ezért az Uj Vt 10 épitési dvezetben ezek szabaly azésara
is sorker(l. Alapvetd szempont, hogy egységesen csak fa anyagu kerités létesiilhessen max. 1,6 m magassaggal, labazat
nelkdil.

599 P

W < @;ﬁ‘
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Szabélyozasitervi javaslat

Hasonl6 eset a Kisfaludi kéz szabalyozasa is, itt azonban teriieltfelnasznalasi méd valtozas nem szikséges. A beépités
kissé eltérs, a hatalyos HESZ szerint ikres beépitésii a Vt-4 jelii épitési 6vezet, azonban az alaptérkép szerint telkek
=épliletek valdjaban két egységes épiletek. A telkesités itt is elindulhat, de valdszinlileg egy -egy telek két Uszdtelket fog
magaban foglalni. Ezt elérendd a minimalis telekméret itt is min. 100 m2 lenne. Az épitmény magasség itt marad 55m. Vt-4
épitési dvezet csak ezen a terlleten taldlhatd, igy altaldnosan mdédosithatd az épitési dvezet paraméterei. Mddosul a
beépitési mdd is, KIZ (zartsort)-ra. A szabaly 0zasi terv nem médosul.

1. Keritések szabalyozasa
A médositast az Onkomanyzat Képv iselé-testiilet elv etette.

8. Lf2 6vezetben atelekméret csdkkentése

A telepiilés tobb részén is felmeriilt az Lf2 épitési dvezetben az eléirt telekéret csdkkentésének szikségessége, ugyanis
néhany tdmbben megindult a telkek megosztasa (PI. Sport utca, Zriny i Miklés utca), de ez a fteljes tombdk terliletén a kisebb
telekméretek miatt nem lehetséges.
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A médositas célja aLf2 épitési dvezetben a kialakithatd telekméret csékkentése.
A médositas hatasa: a telekmegosztasok megindulhatnak a kisebb telkek esetében is, tobb lakédtelek johet Iéfre

Az L2 épitési dvezetben a beépitési paraméterek az alabbiak:

Ovezet Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Lf2 0 55 30 700 K K

Miutan nem mindegy k épitési dvezetben lesz megengedett a telekéret csdkkentés - csak amely kben ezt kifejezetten, tobb
tulajdonos kérése alapjan igényli az 6nkormanyzat — ezért ezek a tdmbok egy Uj L5 jell épitési dvezetbe keriilnek, mely ek
esetében csak a telekméretvaltozik 700 m2-r6l 5000 m2-re.

llyen pl. a Bajcsy Zsilinszky Ut — Dids utca— Nagy Imre utca - Sport utca altal hatarolt teriilet, mely esetében az 500 m2-es
telekméret esetén kb. 8 telek megosztaséara lesz lehetbség, realisan 4-5 telek megosztasav arhato.

A belterillet keleti oldalan a Toldi Miklés utca - Csokonai utca — Csokonai kdz - kézigazgatasi hatér altal hatérolt
tdmbokben vizsgaltuk meg a telekosztasi lehetdséget és ennek sordn megallapitasra kerllt, hogy a csak a k6zépsd 1Omb
esetében érdemes a telekméretet csokkenteni, a megoszthatdsag érdekében. Még igy is késébbre véarhaté a
megoszthatdsag, mivel az 1775-1780 hrsz-U telkek esetében az ut leadas ég nem t6rtént meg, de ezen telkek esetében a
jelenlegi telekméret is lehetdv é teszi a megosztast, mivel 1600-1700 m2 koriiliek a telekméretek. A Csokonai kéz esetében
- mely csak néhany telek megkdzelitésé szolgalja a tovabbszabalyozott szakasznak csak az 500 m2-es telekméret
esetében van értelme, igy it a tdmb egy részét érdemes csak az L5 épitési dvezetbe sorolni.

Szintén felmeriilt probléma a kdzigazgatasi hatar mellett néhany tmbben a beépités jellege, mert itt tbbségében
szabadonalléan épliltek be a telkek és nem is minden telek épithetbk be mar az eléirt oldalhataron allé médon. Ugy anakkor
ezekben a tdmbdkben kisebb és nem a hagyoméanyos falusias aranyu lakételkek alakultak ki és a lakéhazak jellege is
inkabb kerlv arosias. Ennélfogv a ezeket a tdmbdket L2 épitési dvezetbdl Lke1 épitési dv ezetbe jav asoljuk sorolni.

Az épitési Ov ezeti paramétereket a kdvetkez6 tablazat foglalja dssze:

Ovezet Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Lf2 0 55 30 700 K K
Lke1 SZ 55 30 700 K K

Lathatd, hogy a paraméterek nem térnek el jelentdsen, az épithetd funkciok is hasonloak. Az atsorolds nem jar a
Telepiilésszerkezeti terv modositasav al, mivel a hataly os Teleplilésszerkezeti tev nem differencialja a lakdterileteket.
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9. Utszélességek csokkentésének vizsgalata
A médositast az Onkomanyzat Képv iselé-testiilet elv etette.

zasok, eqyenetlen vonalak stb.

Egyes utcé&ban (pl. Bajcsyi-Zs. u., Bem u.,, Madéach u.) az utcav onal rendezettebbé tételét szorgalmazza az dnkormanyzat,
mely a végrehajtott és végre nem hajtott szabaly ozasok egységesitését jelenti, illetve a telepllésképet jav ithatja. Egyes
korabban végrehajtott szabalyozas altal kialakult utszakaszokra ma mar nincs szilkség, a hatalyos szabaly ozési
szélességek nem kovetk a korabbi szabalyozast Az Onkomanyzat ezeket az Utszakaszokat felajanlja az érintett
tulajdonosoknak, hogy az eredeti telekméretiiket visszaallitsdk. Ugyanakkor az utcaszélességekbe szabalytalanul
beleékel6dé kisebb telekrészek (Madach Imre utca) a rendezett teleplléskép érdekében szabalyozasra keriltek.

~

qt, ,-:,{-, v . - .‘\;.’,' o N_\..-Z:\ - ’d:’g-_
részlet Szabalyozasitervijavaslat
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Szabalyozasiteni javaslat
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Hatélyos Szabélyozasitevi részlet

11.Korforgalom az iskolamellett

A Bajcsy Zsilinszky utcai iskola, illeive az iskola mellett tervezett sportkGzpont megkozelithetdségének, valamint a Sport
utcan keresztill a telepiilés belteriilete megkozelitését korforgalmi megoldassal tervezi az Onkormanyzat. A kérforgalom
kialakithatdsaga vizsgalandé, a Telepilésrendezési terv ben hely biztositas szilkséges.

A jelenlegi forgalom kezelésére a meglévd Utcsalakozas alkaimas, a kornyezd teriiletek fejlesztése, beépiilése
szilkségessé fogja tenni a korforgalml csomopontkialakitasat. Ez azonban csak tavlatban varhato, hiszen az északi oldalu
tombok beéplilése, ajelenlegi telekszerkezet és mély fekv és miatt csak hosszabb tav ban varhaté.

A korforgalom kialakitasa minimalis szabalyozassal jar, melyet a szabalyozasi terv feltiintet, a szikséges teriletek
beépitetlenek.

Hatélyos Telepliilésszerkezeti tev
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Hatalyos Szabalyazasiten részlel — Sabalyozasi teni javasl

12. A 302 hrsz-U telek eqy részének Uii1 dvezetbél Uh-1 dvezetbe sorolasa

A 302 hrsz-U telket befoglaldé Semmebweis ufca — Frater utca — Berzsenyi Daniel utca — 296 hrsz-U gy alogut altal hatarolt
tmbben a 302 hrsz-U telek egy részének Uil dvezethdl Uh-1 dvezetbe sorolasa meriilt fel tulajdonosi igényként, mivel
udlléhazas udiléteriileti hasznositas a telek azon részén nem orténik, fejlesztési igény sincs ra. A médositassal kialakuld
két hétv égihézas UdUlbtelek varhatban értékesitésre kerll.

2 Zkp) 2\ o

‘Hatalyos Szabaly azasiTon résslet
A 302 hrsz-U telken 1év§ épiiletek foldszint + tetbtér kialakitastak, apartmanhazként mikddnek. Az alaptérképen jeldlt 5
épilet kozll a kézépsét mar elbontottak, helyén egy kis alapteriilet(i tarolos épiilet all. Az atsorolandd telekrész a telek
nyugati része, ma teljesen kihasznélatlan, ugy anakkor az ,L” alaku telek egy telekszélességben a Semmelweis utcara is

atnyulik. A telek Berzsenyi Uti része a hatalyos Telepulésrendezési eszkazokben Udulohazas Udilterllet Ut-1 épitési
6v ezetében fekszik, de a Semmelweis utcai rész hé égihazas ldiiléterilet Uh-1 épitési év ezetébe sorolt.

Javaslat:

A 302 hrsz-0, 4266 m2 teriiletii telek 730 m2-nyi teriilete hét égihazas tdiilsteriilet (Uh-1 épitési Ovezet), mely amodositas
altal a Berzsenyi utca felill tovabbi 1465 m2-nyi teriiletiel bév iil. A min. kialakithato telekméret az Uh-1 epitési v ezetben
550 m2, ezaltal a Berzsenyi utca feldl két U telek kialakitasara ny flik lehetsség. A telkeken a hatalyos HESZ10.§ -a szerint

legfeljebb 2 egy séges, egyszintes Udilék épithetok.
A megmaradé UU-1 épitési ov ezetbe sorolt telekrész 2071 m2, beépitetisége 20 % kortli, mely megfelel a telekalakitasnak,

mert az dvezetben kialakithato telekméret min. 2000 m2, a beépitettség maximuma pedig 30 %.

Az épitési Ovezetek tov abbi paraméterei az alabbiak:
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Ov ezet Beépitési Epitmény | Beépitetiség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele Méd magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Uit SZ 7,5 30 2000 K K
Ovezet jele | Beépitési Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
mad magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Uh1 SZ 45 20 550 K K

Az el6kert tekintetében a HESZ a kév etkezoket irja elé:

A hétvégi hdzas ldlil6évezetben az elékert mélységét lgy kell meghatarozni, hogy az uj éplilet illeszkedjen az utcaképbe,
az elbkert mérete alkalmazkodjon a szomszédos tekek elbkertjeinek méretéhez.

A modositas altal két 0 GdlGtelek johet létre, azonban a beépitési intenzitas kismértekben csokken, mivel az Ui-1
dvezetben 30 %, akdrnyezé Uh-2 dv ezetben pedig 20 % a hatdly os HESZ szerinti beépitési mérték.

Szabalyozasi tervi javaslat
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13. A teriiletfelhasznélas vizsgalata a Bajcsy-Zsilinszky utca — Nadas utca — Nagy Imre utca- Kertalja utcai tdmbben

A mélyfekvési, jelenleg beépitetien telektdmb jelenlegi lakoteriileti teriletielhasznalasat kérte az Onkormanyzat
megvizsgalni. A déli részén néhany telket mar megvasarolt az 6nkomanyzat, ezek késébbi zdldteriileti pdtias céljara
hasznalhaték fel. Ugyanakkor felmeriil a terlilet oly an hasznosithatdsaganak megteremtése, mely a jelenlegi, v aroskzponti
elhely ezkedésii beépitetien teriiletet fejlesztésének lehetdséget ad.

A terillet hasznositasa leginkabb a feltaras ill. feltarhatésag hianya miatt sem szerencsés, északi oldalon a Kertalja ufca
ugyan kialakult, 5 m széles, két oldalan éplletek allnak, szélesitése csak a 997 hrsz-U telek szanalasa révén lenne
lehetséges, a hataly os szabaly ozas ezt tartalmazza. Az utca déli része egy altalan nincs meg, csak egy kisebb tisztas jelzi
csak, hogy oft utca lesz. A Nadas utca helyzete déli részén rosszabb, az utca hely e gy akorlatilag elbozétosodott, részben
beerddsodott. Eszaki részén egy 5 és eqy 4 m széles jogilag kialakitott utca talalhatd, melyhez a szabaly azés tov abbi 1 m-t
szabaly oz ki a 993/1 hrsz-U jelenleg beépitetien telekbél.

/
|

Hatalyas Szabalyazasiter részlet

Javaslat:

A tomb déli részén a Bajcsy Zsilinszky utca mentén javasoljk a tomb mintegy fél ha-os részét lakoteriletbdl
telepiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolni, mely sokrétli felnasznalast tesz lehetbvé, mely altal a ©Bmb fejlesztése
megindulhatna.

Javasoljuk a Vt-2 épitési dv ezetbe sorolést, melynek paraméterei az alabbiak:

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség| Legkisebb |Telekszélesség | Telekmély ség
jele mod magassig max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Vi2 O 5,5 40 450 K K
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“Szabalyozasitervi javasiat

14. Helyi Epitési Szabalyzatot érinté kisebb modositasok, a telepiilésrendezési eszkdzok médositasainak eqységes
szerkezetbe foglalédsa

A Helyi Epitési Szabaly zatban kisebb médositasok ill. az egy ezetési eljarasban részivevik altal kért esetleges médositasok
atvezetése. (pl. az owvosi rendeld tdmbjének esetében az épitmény magassag emelése, Bem J. u — Madé&ch u. t6mb
esetében a szabadon 4ll6 beépités engedély ezése, sth.)

Az owvosi rendelé esetében szikséges a bév itési lehetéség megteremtése, biztositasa, igy a Vi2 épitési dv ezetben fekv 6,
Szabadsag utca 24. alatt 1év § telken biztositdsra keril a szikséges és igényelt 7,5 m-es épitménymagassag, kilén ,* jellel
a szabaly ozasi terven. A bévités érdekében a telek bévitésére is sziikség van a tomb belsd felé. Ennek érdekében a
szomszédos 11294 hrsz-U telken egy javasolt telekhatart jeldl a szabaly azasi tev Ugy, hogy a meglévd épllethez a
minimalis telekméret biztositasra keriil.

A HESZ szilkséges modositasa elsésorban az egyes médositasokhoz tartozé szabaly ok médositasat jelentik. Mivel nem
HESZ fellilvizsgalat torténik, ezért a kissé elavult, ma mar nem hasznalatos szabaly ok teljes felliv zsgalata csak a teljeskori
HESZ megalkotasaval kerilnek hataly on kiv (ilre, de ezek nem okoznak az épitéshatdsagi munkaban problémat.

A Forster Kézponttdl kapott adatszolgéltatas alapjan a modosuld tervekre is rakerlinek az régészeti leléhely ek, mint
magasabb rendd, tajékaztaté adat.

Az allami féépitész el6zetes v élemény ében kérte a szabaly ozasivonalak fellivizsgalatat. A tervezési feladatnak ugy an nem
része ez, de miutan a tervezést és a hasznalatot is rendkivil megneheziti az utcafronti meglévé szabaly azasi vonalak
(tdmbhatarok) jelolése, ezért ezeket a tev torli. Ugyanakkor az is zavar6 a tevben, hogy néhany dvezethatar is
szabaly ozasiv onallal ker(lt jelolésre. Ezeket is korrigalja a terv, ugy anakkor ezeket technikai jellegl korrekcidknak tekintjtk,
teljes kérd bemutatasra csak a zar6 vélemény ezési terv dokumentacidba ker(l sor.
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4.2. ATERULETRENDEZES| TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A Balaton-térvény elhatarozasai

A tervezett modositasok a Balaton tovénnyel Gsszhangban kerlinek modositasra. A tewvezett modosithsok a Balaton
torvény Térségi Szerkezeti Tervén teleplilés térségében fekszenek.

A térségi Ovezetek lehatarolasa a 2010-ben jov ahagyott hataly os telepllésrendzeési eszkzokben megtortent, az ovezetek
hatarait a Telepilésszerkezeti terv tartalmazza.

4.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepllésszerkezeti terv modositasok belteriileten torténnek, védett és védelemre érdemes természeti
teriileteket nem érintenek.

A Blv. szerinti 0koldégiai halézat dvezetei a mddositas terilleteire nem fednek ra.

A Btv. szerinti Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet ovezete Balatonszemes belteriiletét nem érinti. Csak olyan
terliletekre fed ra, mely ek a hataly os terv ben Gjonnan kijeldlt fejlesztési terliletek, mely ek részben teleplilési térségre esnek.
Ellentmondés, hogy az OTIT tajképvédelmi szemponthol kiemelten kezelend6 teriilet ovezete viszont a teljes telepllés
kdzigazgatasi terliletet lefedi. Az dvezetet a Balaton t6rvény felllvizsgalatanal kell pontositani. A jelen modositasi igény ek
belterlileten vannak, igy tajképvédeimi szempontbdl nem érintettek.

A médositasi igények a kév etkez6k:

1. Zoldteriiletbe soroltmagantulajdonu telkek atsorolhatésaganak vizsqalata

A médositas célja a zoldteriiletbe sorolt magantulajdonu telkek atsorolhatosaganak vizsgalata, a kartalanitas elkerilése.

A részletes vizsgalatok alapjan egy magantulajdont terillet kerll kivaltasra, mely lakoteriletbe agyazott, zoldfellileti
értékekkel nem rendelkezd két telket jelent (1377, 1378 hrsz) a Martirok (tia, Arnyas fasor és Petsfi Sandor utca mellett. A
4.1.2. fejezetben részletesen bemutatasra keriilt, hogy mely 6nkomanyzati tulajdonu tertiletekkel kerl pétlasra a Balaton
torvény 6/B.§ (2) bekezdés szerinti szabaly ok szerint az atsorolandd terlet.

Az 1-es potlasi terilet (986-990 hrsz) jelenleg beépitetlen, részben beerddsdilt terillet, mely egy nagyobb kiterjedési terilet
déli része a Bajcsy -Zsilinszky Ut mellett.

A 2-es potiasi tertilet (140 hrsz) a mar kozpark jellegl Vigado tér, mely értékesebb zoldfelllettel rendelkezik. A tertilet keleti
szélén lévd utmentén idésebb fasor, a terlilet mask részén fiatal fasitott liget talalha tok.

A 3-as potlasi terilet (147/19 hrsz) egy meglév§ kdzpark kiegészitése, idds fakkal rendekezé gondozott z6ldfellilettel. A
potlasi terlletek zoldterileti kijelolése a teleplilés zoldfellileti rendszere szempontjabol kedvezé.

2. A Bajcsy-Zsilinszky utca melletti kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet és a szomszédos kertvarosias
lakotertileti hatar korrekcidja

A médositas célja a894/2 hrsz-u telek megoszthatdsaganak és a 897/1 hrsz-U telken berzinkut létesitésének biztositasa.

A mddositas valdjaban csak egy teriletfelnasznalasi-Ovezeti korrekcid, az Onkormanyzati tulajdonu jelenlegi
telepilésgazdalkodasi telepet magaba foglald telek megoszthatdsaga érdekében van sziikség a 2 m-es korrekciora. A mar
kijelolt Gksz1 épitési Ov ezet jelenleg beépitetlen, benzink(t létesitésére is alkalmas dv ezeti besorolasu telek. A korrekcio a
teleptilés tajrendezési, zoldfelliletei szempontjabdl kedvezétien hatast nem okoz.

3. Az 6nkormanyzafi tulajdonu fejlesztési teriiletek besorolasanak vizsgalata (2040/4, 2040/5, 2040/2, 2040/1 hrsz
stb.

A médositas célja az 6nkormanyzati tulajdonu, fejlesztési teriiletek felilv zsgalata, esetleges médositasa.

A vizsgalatok, egyeztetések és dontések alapjan a jelenleg dsszefiiggd dnkormanyzati tulajdonu terliletek kézUll csak a
2040/5 hrsz-U, jelenleg kempingként hasznositott, de kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletként kijeldlt és szabaly azott
telek teriiletfelhasznalasa mddosul kiilénleges idegenforgalmi teriiletre. A kiilénleges idegenforgalmi teriileti besorolas ill.
hasznositds kedvezdbb a lakoterllet, z6ldterllet és sportteriiletek kozé ékel6dott teriilet esetében, mint a kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi teriilet. Zoldfellleti szempontbdl is elényds, hogy a szabalyozott beépités alacsonyabb mint az
altalaban a hasonlé teriileteknél, minddssze 15 %-0s beépitést enged meg a HESZ médositas a KI-2 épitési v ezetben.

4. Udiilteriileteken a lakéépiilet épitésének biztositasa (lakéteriiletbe atsorolassal illetve az iidiilé6vezetekben a
lakéépiilet elhelyezésének biztositdsa OTEK aldli felmentéssel)

A médositas célja a lako- és Udilbterlletek erdteljesebb differencidlasa, egyes Udléterileteken — féként a kialakult
allapot esetén - alakéépiilet elhelyezhetdségének biztositasa, egy es tdllédvezetek lakdterileti atsorolasa.

A modositas soran lakoteriletoe kerll két hétvégihazas udléterlletbe sorolt telek a Bagolyvar utcaban a kialakult
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lakohasznalatszerint. A Bank Ban utca mentén a terv ezett afjarotol keletre 1év 6 he égihazas Uduldteriileten megengedhetd
lesz a lakdépiilet épités ill. atmindsités is, mely et a kialakultvegy es (laké-iidiilé) hasznalat indokol, de ehhez OTEK eltérés
is szlikséges lesz. Amddositasoknak a teleplilés tajrendezésizéldfellileti szempontjabdl kedvezétien hatasa nem lesz.

5. A Telepiilésszerkezeti terven jelolt Uj vasufi atjaré szabalyozdsa, a Kl-1 épitési Ovezet szabayozasanak
modositasa

A modositas célja Ujvasuti atjaro szabaly czasa a Bank Ban utca és a ,volt orosz tabor’ terlilete illetve a Semmelw eis utca
k6z6tt a hataly os Telepilésszerkezeti terv nek megfeleléen

Az &tjaré szabalyozasat a 2013-as modositas mar tartalmazta, de akkor csak a Telepllésszerkezeti tervre kerllt ra. Az
atjaro foly tatdsaban szabaly ozésra keril egy utca a volt orosz tabor teriletén, mely kilénleges idegenforgalmi tertlet KI-1
dvezetbe tartozik. Aterllet egy része hétv égihdzas udilbterliletbe kerll atsorolasra.

A teriilet hétv égihazas (idlléteriletbe sorolt teriiletén kisebb telkekre osztas keriilhet megosztasra, mint a hataly os tevi KI-1
épitési Ovezet. A modositdsnak a telepiilés zoldfeliileti szempontjabdl kedvezétlen hatasa nem lesz, azonban a teriileten
allé idésebb fak megtartasa javasolt.

6. Uszotelkes teriiletek szabalyozasanak feliilvizsgalata

A modositas célja az Uszotelkes teriileteknek a kialakult allapothoz jobban igazod6 szabalyozasa

A médositas sorén a Kikétd utca menti Gzletsor Uszételkes terlilete Kilénleges idegenforgalmi terlile toél teleptléskdzpont
vegyes ferliletoe kerlll atsorolasra, a nagyobb beépithetdség miatt, mely az Uszételkekre jellemzd. A szabalyozéds az
uszotelkek telkekké alakitasat teszi lehetdv é az 1-es modositdsban zoldterilet potlasként kiegészitett kozpark hataraig. A
szabaly ozas a kilénleges terilletben kotelezé 40%-os zdldfellilet hely ett vegyes terliletként csak 10 %-ot hataroz meg, de a
mai Uszotelkeken zoldfelilet gy akorlatilag nincs, a z6ldfellilet az 6nkormanyzati terlileten biztositott. A terlilet szabaly ozas
szerinti atalakulasa hosszU id6t vesz igénybe. A médositas a telepiilés zoldfelileti szempontjabol kedv ezétlenebb, hiszen
kvazi kdzds hasznalati zéldfellilet sziinik meg, azonban a mai rendezetlen allapot (zéldfellileten raktarozas, parkolas)
megszlnk, a terlilet rendezett allapotu lesz. Kedvezdnek mondhatd telepiilésképi szempontbdl, hogy a szabaly ozés
egységes, fa anyagu, max. 1,60 m magas keritést enged meg, melyet informécidink szerint az énkormanyzat kivan
egységes arculattal megépitetni.

7. Keritések szabalyozdsa
A médositast az Onkomanyzat elv etette.

8. Lf2 6vezetben atelekméret csdkkentése

A médositas célja aLf2 épitési Ovezetben a kialakithatd telekméret csékkentése 700 m2-rél 500 m2-re.

A modositas olyan tombdkben torténik, ahol a telekmegosztas mar megindult, de a tovabbi telkek kisebb telekmérettel
rendelkeznek. Ugy anakkor harom csaknem teliesen beépiilt [akétomb a telepiilés keleti hataran a kialakult telekszerkezet és
beépités miatt falusias lakdterilletbdl kertvarosias lakdterillet épitési 6vezetébe keril atsorolasra. A mddositasnak a
telepilés zoldfelliletei szempontjabdl kedv ezétlen hatdsa nem varhaté.

9. Utszélességek csokkentésének vizsgalata
A médositast az Onkomanyzat elv etette.

10. Szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata (végrehajtott szabalyozasok, eqyenetlen vonalak stb.)

A médositas célja avizsgalandé utcaknal a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata, esetleges médositasa, a végrehaijtott
szabaly czasok fellilv zsgélata, indokolt esetben megsziintetése.

A médositas sordn az végrehajtott szabaly ozasok korrekcidja torténik meg, a mér jogilag Utként nyilvantartott, de ut céljéra
nem szikséges, altaldban zoldfellletként hasznositott és gondozott teriletek a lakotelkekhez visszacsatolhatok a
szabaly ozas éltal. Ugyanakkor néhédny rendezetien kialakult utcai telekhatdr szabalyozésra kerll. A modositdsnak a
telepilés zoldfeliileti és utcaképi megjelenés szempontjabdl kedvezé hatasa lesz.

11.Korforgalom az iskolamellett

A médositas céljaa tev ezett kdrforgalmi csomopont létesitésének vizsgalata, hely biztositasa

A modositas lehetdv é teszi a tavlatban — a Bajcsy Zsilinszky utca menti terliletek hasznositasa esetén szlkségessé vald
kérforgalom elhely ezhetéségét. A mddositasnak a telepilés zoldfeliileti szempontjabdl kedvezétien hatasa nem varhato.

12. A 302 hrsz-u telek ey részének Uii1 dvezetbdl Uh-1 dvezetbe sorolésa )
A médositas célja a 302 hrsz-U telek délny ugati részének idlléhazas d6I6terdiletbdl (Uti-1) hétv égihdzas dlléteriletoe
(Uh-1) sorolésa, mely &ltal két j héwv égihdzas Udul6telek johet létre.
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A modositas a telek beépitetlen, nem hasznositott részét érint. A mddositds a telepllés zdldfelliletei szempontjabol
kedvez6, mivel a beépités alacsonyabb (30 % helyett 20 %), a min. zdldfellleti arny viszont magasabb lesz (40 % hely ett
60 %. ).

13. A teriiletfelhaszndlas vizsgalata a Bajcsy-Zsilinszky utca — Nadas utca — Nagy Imre utca- Kertalja utcai tombben
A modositas célja a jelenlegi lakoterileti besorolasu tomb zéldterlilet és mas teriletfelhasznélasi egységbe torténd
besorolasanak v zsgalata

A médositas sordn a hatdlyos teven falusias lakdteriletként szabaly ozott, mélyfekvési, keskeny parcellakbdl allé
beépitetien terillet egy része telepiiléskézpont vegyes terlileti besorolast kap, melyen létesithetd funkciok beindithatjak a
telepiilés kozpontjaban fekvé hasznositatlan terlilet fejlesztését. A médositasnak a teleplilés zoldfellleti szempontjabdl
kedv ez6tlen hatasa nemv arhato.

14. Helyi Epitési Szabalyzatot érint6 kisebb modositasok, a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasainak eqységes
szerkezethe foglalasa.
A médositas a zoldfellileti szempontbol valtozast nem okoz.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a modositasok természetvédelmi, tajképvédelmi, kolégiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.

A biolégiai akfivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett korny ezet alakitasardl és védelmérdl szolé LXXVII. Téwvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejileg a telepilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai akfivitasértéke az atmindsités elbtii
aktivitas értékhez képest nem csdokkenhet. ,

Miv el a médositas soran Uj beépitésre szant teriletek is |étrejonnek, ezért a terv keretében igazolni kell a BA érték legalabb
szinten tartasat. A teriiletek biologiai aktivitas értékének szamitasarsl a 92007. (IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

Sorszam Meglévo teriietfelhasznalis teriilet fajlagos 0sszes

Hatarozati pont szerint ha BA érték BA érték

Zoldterilet 0,4244 6 2,5464

1 Falusias lakoterilet (50%) 0,1776 3* 0,5328

(1-es modositas) Kézlekedési tertilet 0,2188 0,6 0,1313

Kilonleges idegenforgalmi teriilet 0,0716 K 0,429
2 . it - .

(2-es modositas) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (25%) 0,4550 05 0,2275
3 . it - .

(3-as modositas) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (25%) 1,0561 05 0,5281

(4-es modositas) Udilbhazas terilet 0,289 2,7 0,7817

6 Kilonleges idegenforgalmi teriilet 1,7077 K 51231

(5-6s mddositas) Kézlekedési tertilet 0,0204 0,6 0,0122
7 (1A 1 H i *%

(6-05 mdositas) Kilonleges idegenforgalmi teriilet 0,44% 3 1,3482

(12-6s modositas) UdlliBhazas terlet 0,1467 2,7 0,3961
9 . o .

(8-as mdositas) Falusias lakéterilet (50%) 0,4615 3 1,3845
Osszesen: 5,4787 13,4415
Sorszam Tervezett teriiletfelhasznalas teriilet fajlagos 0sszes

Haromszintii novényzettel szamolva ha BA érték BA érték
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1 Kertvarosias lakotertilet 0,4244 2,7 1,1459
(1-es modositas) | Zoldterlilet 0,4680 6 2,808
9 ?d it Kereskedelmi és szolgéltatdé gazdasagi (25%) 0,4369 0,5* 0,2185
(2-e3M6A0SIAS) | o rivarosias lakoteriilet 00181 27 0,0489
3 A H . " *%
(3-as modositis) Kilonleges idegenforgalmi teriilet 1,0561 3 3,1683
? " Kertvarosias lakoteriilet 0,289 2,7 0,7817
(4-es mddositas)
6 Kuldnleges idegenforgalmi terllet 0,4354 3™ 1,3062
Ry Hétvégi hazas idiilétertlet 1,1878 3 3,5634
5- dosit ' '
(5-05MOdositas) | s lekedés terilet 0,1047 06 0,0628
6 e g - . 0 *
(6-0s modositas) Telepiileskdzponti vegyes tertilet (40%) 0,449 2 0,8988
(12-6s modositas) Hétvégi hazas ldllbtertlet 0,1467 3 0,4401
(8-as mgdosités) Teleplleskdzponti vegyes terilet (40%) 0,4615 2* 0,923
Osszesen: 5,4787 15,3656

* a hatalyos HESZ altal szabalyozott zold#liileti aranyhoz tartozo érték
**a z Oktatasi kdzpont, egészségiigyi ép. elhelyezsére szolgald teriiletilletve nagy kiterjedési sportterilethez hasonlitott
érték
BA érték valtozasa Osszesen: + 1,9241, tehat a médositdsok a telepiilés biolégiai aktivitds értékének
novekedését eredményezik

4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

1. Zoldteriiletbe soroltmagantulajdonu telkek atsorolhatésaganak vizsqalata

A modositas soran két magantulajdonu telek zoldterlleti besorolasa kerll kiv altasra, mely harom énkormanyzati tulajdonu
terlleten ker(l visszapotiasra. Mivel a Balaton t6rv ény szabaly ai alapjan a kivaltandé z6ldterdlettel azonos ill. annal nagy obb
tertlet kertl zoldteriletbe, igy a teleplilés zoldterlileteinek terlilete dsszességében nem csdkken, kismértékben nd, ezért a
madositas a teleplilés kdrnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.

3. Az 6nkormanyzati tulajdonu fejlesztési teriiletek besorolasanak vizsgalata (2040/4, 2040/5, 2040/2, 2040/1 hrsz
stb.)

A 2040/5 hrsz-(, jelenleg kempingként hasznositott, kereskedeimi-szolgaltatd gazdasagi teriiletként kijelolt és szabaly ozott
telek teriletfelhasznéldsa maddosul kildnleges idegenforgalmi teriletre. Az idegenforgalmi terliletnek a kornyezeti hatasai
kedv ez6bbek, mint a hataly os tevi teriieltfelnasznalas.

A médositasok 6sszességében a telepiilés komyezetmindségére karos hatassal nem lesznek

4.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

1. Magantulajdonu zéldteriiletek atsorolasa beépitésre szérnt teriiletbe

A telkek jelenleg beépitetienek, hasznalaton kiv tliek célforgalmuk nincs

lyen a 1377 és 1378 hrsz-U telkek (Arny as fasor melletti telkek) teriilete: A lakoteriiletbe t5rténd atsorolas esetén a Petsf
és Martirok ufcak felé a kornyezd lakotelkekhez hasonld 2-2 csaladi hazas lakdtelek alakithatdé ki, a jellemzd
kapubehajtékkal. A forgalomndvekedés minimalis, az utcak meglév 6 kialakitasa megfeleld.

A zdldtertiletbe sorolando telkeknek sajat forgalmi igénye tov abbra sem lesz.

A 8bbi vizsgalt terlilet (telek) a teleptilésrendezési munkarész szerint zéldterlleti besorolasban marad, miv el pétlasuk nem
megoldott.
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2. Benzinkut létesithetéségének biztositasa a Bajcsy-Zsilinszky utca melletti Gksz1 dvezetben, a szomszédos lakdteriileti
hatar korrekcitja

A tdmb egésze beépitésre szant terliletben van, jelenleg csak részben beépitett, hasznalt. A ©dmb északi részén néhany
lakdépiilet talalhatd, déli részén telepilésgazdakodasitelephely és beépitetlen teriiletsav talalhato.

A javasolt valtozas kisebb dvezet és telekhatar korrekciét jelent, amely altal a 894/2 telek négy telekre oszthatéva valik, s
igy atelephely hely én lakotelkek alakulhatnak ki. A telkek a meglévé utcakon megkozelithetbek, beav atkozas (szabaly ozasi
tertiletbdv ités) nem szikséges.

A 897/1 hrsz.-0 telken a 71 sz. Ut mellett benzinkit kialakitasa forgalmi szempontodl megvalésithatd, méretét és
megkozelitését az engedélyezési tevben kell tisztazni, de alapvetben kialakithatd, a kornyék forgalmi feltaraséat nem
akadaly ozza, a a 7. sz f6Ut belterlileti szakaszan biztonsagosan kialakithato.

3. Az 6nkomanyzati tulajdond fejlesztési tertiletek besorolasanak vizsgalata (2040/4, 2040/5, 20402, 2040/1 hrsz stb.)

A ferliletek jelenleg is beépitésre szant terliletbe soroltak (telepiléskézponti vegyes terilet, sportterilet, kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi ferllet), de alig beépitettek, célforgalmuk jellemzéen nincs, csupan id6szakosan
rendezv ény terilletként mikddnek. A térséget atszeld kdzterlletek tervezett szabalyozési szélessége elbnyds, az atmend
forgalmat az ezek nyomvonalan kialakitott jelenlegi stabilizalt utak is jol képesek elvezetni.

A 2040/5 hrsz-0, rét mivelési agu telek a kemping céll hasznositdsa a meglévé besorolashaz hasonlé forgalmat jelenthet.
Kedvezd, hogy jelentds 22,0 és 18,0 m szélességli szabalyozési ferlletek allnak rendelkezésre. Ezeken
meglév8/megmaradd széles szabalyozasi szélességeken belil biztonsagos kdzlekedés lehetséges, a fejlesztésekhez
szilkséges kozlekedési és kézm( elemek elhelyezked6k. A feltarasi lehetéségek az Uj funkcidhoz is megfeleléek. Igény
esetén varosszerkezetileg és forgalomszewezésileg hangsulyos korforgalom is kialakithatd a 7. sz. kézut felé (lasd 11. sz.
madositas).

4. Udiiliteriileteken a lakéépiilet épitésének biztositasa (lakdteriletbe &soroléssal illetve az (idiiléévezetekben a lakbépiilet
elhelyezésének biztositasa OTEK aldli felmentéssel)

Az Udul6terlletek lakoteriletoe sorolasa meglévd egyéni hasznalatl épiletekkel kapcsolatos. Ezek nyari ,csics” hasznélata
ma is elfogadhatd, ami az év 1Obbi részében is kdzlekedési szempontbdl elfogadhatd, érdemi kiildnbséget,
terhelésndv ekedést nem jelent.

5. A Telepiilésszerkezetiterven jelolt uj vasati atjaro szabalyozasa, a Ki-1épitési 6vezet szabalyozasanak médositasa

Az un. volt orosz tabor a telepiilés fontos fejlesztési tartalék terilete. A telepiilés kdzpontjahoz kézeli elhelyezkedése
rendkiv dli j6 adottsagot jelentenek, megkdzelithetbsége ehhez képest viszony lag kedvezétlen. Ezen segit a vasuti atjard
megépitése, melyet a NIF Zrt. a vasulv onal fejlesztés beruhazas részekéntvallalt. A beruhazas indokolt, kiildnésen a ny ari
id6szakban a rossz feltarasi jellemzékon jelentdsen jav it, tov dbba redlissé teszi a volt orosz tabor fejlesztését is.

Az &tjaré kialakithsara 2015. elején a szabalyozasi tev modositast el6készitd kdzlekedési tanulmanyt készitettink.
tanulmanyt egy eztettik a Nemzeti Kézlekedési Hatésag Utiigyi Vastti és Hajézasi Hivatallal, valamint Somogy Megye
Kormanyhivatal Kézlekedési Hatosaggal, végul a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté ZRt v el, mely ek kisebb modositasokkal a
tervjavaslatot elfogadtak. (Ld.a CD-n a Mellékletben). A korrigalt javaslatot tartalmazza jelen telepiiléstervezési terv
madositasa, ugy anakkor az akkori egy eztetésekhez képest pontositasra keriilt a ,volt orosz tabor’ terv ezett hasznalata. A
fejlesztés kisebb épitési és forgalmi volument jelent, mivel vegyes (szolgaltatast is hangsulyosan tartalmazo) teriilefi
besorolas helyett telkes lakdteriilet hasznalatot kap. A kdzlekedési tanulmanyhoz képest tehat alacsonyabb varhatd
forgalom becsilhetd, igy afejlesztés még probléma mentesebben megy alésulhat.

Javasot kialakitas: Az Ujvasutra merbleges Utszakaszt legaldbb 6,0 m (az atjaréban 7,0 m) burkolatszélességgel kell
kialakitani. Erre a 807 hrsz.-U Ut 16 m szabalyozéasi szélessége alkaimas, az Uj Utszakaszt legaldbb 10 m szélességgel kell
kialakitani. A Bank Ban és Arany Janos utcak burkolatszélességét a csatlakozasoktél 10-15 m-en 5,0, illetve 7,0 m-re kell
felbdv iteni, a meglév 6 kb 3,0 m-rél, a csatlakozasoknal 6,0 m-es lekerekitd iv javasolt. Az &fjarén av ezetd utnak a vasuttal
parhuzamos Arany Janos és Bank Ban utcak szakaszaiv al szemben tablas védelmet kell adni.

A kétiranyu forgalom az &fjardn biztonsagosan kialakithatd, szabalyozasi szélesség ehhez adoft, illetve megfeleléen
alakithatd. A volt orosz tabor ferlilete(i), telkei ehhez az eléirasoknak megfeleléen kialakitott Utszakaszhoz fog(nak)
csatlakozni, az atjarotol mért 40 m-tmeghalado tav olsagban.

A gyalogos kozlekedés szamaéra kilon atjard kiépitése javasolt az atjard nyugati oldalan, a kis utcakban a jardakat az
Utpaly ak v asuttol tav olabbi oldalan kell elhely ezni.
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A rélatasi haromszégek a vasuti palya korny ezetében biztositottak, nincs zavaré beépités, a ndvényzet alakithatd. A
zajv éd6 falak atterv ezésekor a ralatasi teriiletek figy elembe vételév el kell tev ezni azok any agat, elhely ezését, illetve az Uj
atjaro Utszakasz tablas v édeimét (Allj, elsébbségadas kotelezd).

SZABALYOZASI TERV MODOSITAST ELOKESZITO KOZLEKEBﬁTANULMMTY‘
Tj kézati-vasati atj ar o kialakitasa Balatonszem es vult urﬂs'z ta_b.m‘ 'erségelrﬁn
Egyextetett terv, 2015.04.14. 10‘"‘* :

Wares s Haz Bt., Bardosi Andrea, Nagy Szabo?ts

[Tt TI

-

"VOLT OROSZ TABOR'

Az volt orosz tabor fejlesztése esetén varhatd Uj forgalmi igény: 25-50 Ej/nap (telkes lakd-udild funkcid). Az atjardn
idény ben 100-250 Ejnap forgalomv arhat6, ami a jav asolt kialakitasokkal bév enelvezethets.

A 807-es Ut meglévd 7-es Ui csatlakozasan (csak kis v ek) napi forgalma a mai 50-100 E/j nap-rél 180-250 Ej/nap-ra néhet
a volt orosz tabor terillet fejlesztése el6tt. Azt kovetden kb. 200-300 Ej/nap-ra néhet, tov abbra is egy enletes napon bellli
eloszlassal. A meglévd geometrian kb. 300 Ejnap értékig a forgalom levezhetd, mivel a csomdpont jol belathatd, igy a
csatlakozasat atépiteni, mddositani nem kell Meg kell itt jegyezni, hogy az Uj afjaré a 7-es Uti csomoépont részleges
kapcsolatai miatt kisebb forgalmat kap, mintha ez a csomépont teljes értéki lenne, illeve az &tjar6 6nmagadban nem
kényszeri ki a csomépont atépitését. A volt orosz tabor fejlesztése vonasaval 300 Ej/nap foléthi forgalom varhatd, az
Utcsatlakozast ebben az esetben kis mértékben korrigalni érdemes, azaz a becsatlakozasnal burkolatszélesités szikséges,
sziget elhely ezése felmeriilhet. A beruhdzas igy 1ény egében két litemre oszthatd:

l Az atjaré minimalis kialakitasa az orosz tabor fejlesztése el6tt

Il. Az atjaréhoz v ezetd Utszakaszok tov abbi szélesitése, a 7. sz 60t csatlakozasanak kismértéki szélesitése
(meglév § szabalyozasi szélesség ezt lehetév é teszi)

Az egy eztetések emlékeztetdit a melléklet tartalmazza.

6. Uszdtelkes teriiletek szabélyozasénak feliilvizsgélata

A szabalyozasi korrekcio elsésorban telepiilésrendezési szempontbdl fontos, eleny ész§ forgalomndv ekedést jelent (néhany
m2-es bdv ittsek lehetbsége).

7. Keritések szabalyozésa
A modositasi javaslat elvetésre kerUlt.

8. Lf2 6vezetben a telekméret csbkkentése
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A telekméret 700 m2-r6l 500 m2-re csdkkentése jellemzben beépiilt tdmboket érint, csak néhany (j lakdéplilet létesiilhet.
Ezek feltardsa megoldott, beav atkozas nem szlkséges.

9. Utszélességek csékkentésének vizsgélata
A médositasi javaslat elvetésre kertilt.

10. Szabélyozasivonalak feliilvizsgélata (végrehajtott szabalyozasok, egyenetlen vonalak stb.)
A kdzteriletek kdzlekedési és kézm( létesitmény ei teljesen kiéplltek, a forgalom biztonséagos, szélesitésre nincs szikség, a
jogi hely zetkialakult allapotoknak torténd megfeleltetése megfeleld megoldas.

11.Kérforgalom az iskola mellett

Az iskola melletti déli Utcsatlakozasnal megvizsgaltuk egy korforgalmi csomépont kialakitasanak lehetdségét és
szUkségességét.

Jelenleg a forgalom kezelésére ameglév6 T Utcsatlakozas alkalmas, a fejlesztendd Vit és Ksp teriiletek még beépitetienek,
nem hasznéltak. Az északi oldalon Iév 6 beépitésre szant terlletek még mezégazdasagi hasznalatlak, utcsatiakozas ebben
az irany ban nincs.

A teriletek fejlesztése, beépittse a csomdpont kialakitasat mindenképpen szikségessé teszi Ugy kézuti forgalom
biztonsagos kezelése, mint a gyalogos és kerékpéros forgalom elvezetése miatt. A korforgalmu csomépont kialakitasa a
forgalmat mindenképpen lassitja, ezért kialakitasa javasolhatd. A viszonylag nagy obb méret(i helyigény itt szerencsére
rendelkezésre all, a szabaly 0zasi szélesség kismérték( korrekciés ndvelésével (déli oldalon) a kdrforgalmi csomoépont
elhely ezhetd (vazlatosan, de viszonylag ,nagyvonalian® abrazolt kialakitas szerint). Kialakitasat (savszélesség, gyalogos-
kerékparos alvezetés helye, modja) a kozltkezeld igényei és a beépitések nyoman varhatd konkrét igények alapjan kell
megterv ezni, megvaldsitdsa legalabb kdzéptav on jav asolt.

12. A 302 hrsz- telek egy részének Uii1 évezetbdl Uh-1 évezetbe sorolasa
A telek jellemzden beéplilt, az atsorolassal a beépités intenzitasa csdkken. A telek feltarasa megfeleld, beav atkozas nem
szilkséges.

13. Ateriiletfelhasznalas vizsgalata a Bajcsy-Zsilinszky utca— Nadas utca — Nagy Imre utca- Kertalja utcai témbben
A jelenleg is beépitésre szant teriilet terlileti atsorolasav al a varhaté forgalom azonos a meglévével

14. Helyi Epitési Szabalyzatot érinté kisebb modositésok a telepiilésrendezési eszkizék médositasainak egységes
szerkezetbe foglalasa.
A Helyi Epitési Szabalyzatkozlekedési részének modositasa nem valik szilkségessé.

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A médositassal érintett terlletek tulnyomé része jelenleg is beépitésre szant teriilet, a kdzmi fejlesztési lehetéségek a
hataly os telepiilésrendezési terv kidolgozasakor igazolasra keriiltek.

Az 1. sz. modositas kézm igény e minimalis, a kozm{v esitett lakéutcakrol a telkek ellathatok.

A 2. sz. modositas korrekcidkat tartalmaz meglévé beépitésre szant terileten. A részben beépiilt terllet a
kdzmihalézatokat tartalmazd korny ez6 kdzteriletekrdl ellathato.

A 3. sz. modositas korrekcidkat tartaimaz meglévd beépitésre szant terlileten. A nem beépiilt telkek kiszolgalésra a
k6zmihalézatokat a meglév&@megmaradd széles szabaly ozasi szélességeken beliil el lehet helyezni, a halézatokat az
igény eknek megfelelden kialakitani.

A 4. sz terlilet mar beéplilt és kozm(vesitett terilet.

Az 5. sz. modositassal érintett volt orosz tabor telke beépitésre szant teriilet jelenleg is. A most el6térbe keriilt hasznositas
a lehetdségekhez képest alacsonyabb kézm( igény eket jelent (vegyes terlilethasznalat hely ett telkes laké/(dUild terilet),
emiatt a terilet a hatérold kozterlleteken vezetd hélézatokrdl viszonylag egyszerlien kozmivesithets. Az atjard
kialakitasakor avasut két oldalan 1év & kézm(ihaldzatok Gsszekapcsolasanak lehetdsége kedv ezé.

A 6-11 sz. modositasok korrekcioival tobblet kozmU igény nem meriil fel, a szabaly ozasi teriiletek nem csokkenek, illeive
beallt teriletek korrekcidja esetén nem érintenek kdzm(v eket.

A tervezett modositasok a telepllés hirkozlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatiak, Uj igényeket nem jelentenek. A
vonatkozd HESZ hirkézlési el6irasok semv altoznak, a hirkdzlési halozat és berendezések elhely ezése nem korlatozodi.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis érokség védelmérsl szol6 2001. évi LXIV. torvény Ordkségv édeimi Hatastanulmany ra vonatkozo eléirasai az
Balatonszemes ferliletére vonatkozd hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdk készitése o6ta megvaltozott A tv. korabbi
Ordkségv édelmi Hatastanulmany ra v onatkozé 66.§-at hataly on kivil helyezte a 2014. évi CVI. torveny 81. § (1) d). pontja,
Hataly talan: 2015. I. 1-tl. Ugy anakkor uj el6irasként beiktatta az Orokségvédelmi Hatastanulmany ra vonatkozé el6irasokat
ugyanaz a2014. éviCVI. v ény 71. §. Hataly os: 2015. 1. 1-t6l. Eszerint:

»85/A. §(1) Ordkségvédelmi hatéstanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozésa
soran. Ha a teleplilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilf, vagy a rendezés ala vont teriletre nincs
Oréksegvédeimi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezeés ala vont teriiletre el kell
késziteni Nem kell 6rokségvédelmi hatéstanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet érokségvédelmi szempontbdl
nem érintett.

(2) Az Ordkségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott éntékvédelmi terv szerint kell meghatérozni az
Orékségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszk6zoket.”

Az el6iras alapjan a Telepulésfejlesztési koncepciohaz szikséges ekésziteni az Oréksggv édelmi Hatastanulmanyt.
Balatonszemes teljes teriiletére vonatkozéan utoljara 2004-ben készllt atfogd Orokségvédelmi Hatastanulmany.
Készitette: Schildmay er Ferenc okl. épitészmémadk, miemlékv édelmi szakmérndk, mlemlékv édelmi szakértd.

A jelen Telepulésrendezési eszkoz részleges modositasa soran kiklldott tajekoztatasra a Forster Gyula Nemzeti
Orokségv édeimi és Vagyongazdakodéasi Kézpont elkilldte az 0j adatszolgéltatast, mely alapjan aktualizalasra keriiltek a
régészeti terilletek a Telepiilésszerkezeti és a Szabaly ozasiterven is atervezési terlleten belll.

A Forster Kozpont adatszolgaltatasa (kelt. 2015. jinius 15. 600/1571-2/2015 |kt. szam ) alapjan az alabbi lel&hely ek
talalhatok a telepUlésen:

Azonosito | Leléhely szama Leldhely neve Hrsz
063/132,063/41,063/131, 063/38, 063/40,
44995 21 Szemesi-berkek 063/133

0180/6, 0181, 0186/31,0186/34, 0186/37,
0180/11,0184/31, 0184/30, 0184/29, 0184/28,
0180/13,0186/42, 0186/45, 0186/46, 0186/49,
0186/54,0186/108, 0186/109, 0186/112,
0186/114, 0186/115,0186/58, 0186/141,
0186/143, 0186/145,0186/147,0186/149,
0186/151, 0186/153,0186/155,0186/157,
0186/159, 0186/161,0186/132, 0186/134,
0186/136, 0186/138, 0186/140, 0186/130,
0186/139, 0186/137,0186/135, 0186/133,
0186/131, 0186/129, 0186/144,0186/146,
0186/148, 0186/150,0186/156, 0186/158,
0186/160, 0186/162,0186/152, 0186/154,
0186/142, 0186/57, 0186/63,0186/67,0186/71,
0186/75,0186/74,0186/81, 0186/82, 0186/83,
0186/85,0186/86, 0186/87, 0186/89, 0186/90,
0186/91,0186/93, 0186/94, 0186/95,0186/52,
0186/51,0186/53, 0186/59, 0186/61, 0186/65,
0186/69, 0186/73,0186/56, 0186/62, 0186/77,
0186/78,0186/79, 0186/66, 0186/70,0186/117,
0186/118, 0186/119,0186/120,0186/110,
0186/111, 0186/113,0186/105, 0185/3, 0185/4,
0186/106, 0186/107,0186/97, 0186/98, 0186/99,
44996 22 Csillagpuszta 0186/101, 0186/102, 0186/103, 0185/5

027/114,027/122,0281, 2609, 2607/1, 2606/1,
027/117,027/112,027/49, 027/51, 027/50, 016,
014/1,028/2, 028/3,027/48,027/116, 027/108,
027/110,027/106, 027119, 2595/4, 2595/2,
19792 1 Volgyi-dilé 2607/2, 2606/2, 2595/3, 2595/1
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19722

Szedres-dl6t6l délre

053/1, 050/2, 050/5

19723

Csillag-puszta

063/87, 063/81, 063/84, 060/2, 060/1, 061/47,
061/2,060/4, 060/3,061/46,061/45, 063/74,
063/73, 063/70, 063/65, 063/68, 063/67, 063/66,
063/69, 062/1,061/43, 061/44, 061/37, 059/60,
059/54, 059/55, 059/56, 058/1, 058/2, 061/52,
062/4,063/177,063/178, 063/78, 063/80,
063/77, 063/75,063/79, 063/88, 063/90, 063/91,
063/76, 063/89, 063/96, 063/92, 063/82, 063/94,
063/93, 062/3, 063/83, 063/85, 061/51, 063/86,
062/2,061/50, 061/49, 061/48

19786

Templom

1157,1158,1156/1,1159/1,1160/3, 1161, 1102,
1101/3, 1101/1

19788

Sapka-domb

1671

19784

Barat-dalé - Palos
kolostor

020/1

19785

Bagé-domb

025/10, 026, 016, 014/1, 014/2, 2595/4,2595/2,
027/114,027/112,027/110, 027/48, 027/49,
027/51, 027/50, 027/106, 027/108, 028/2, 028/3

19783

Csillag-puszta Il.

054/1, 057/1

19782

Csillag-puszta ll.

057/1,046/22,054/1, 046/28, 046/29

19781

Radpusztai bejard

046/29

19790

Arnyasfasor 1.

1332, 1331

19791

Tancsics M. ut 12/B

1915,2040/2

19795

Széchenyi u. 8.

2034,2033/2, 2033/1, 2035/1, 2032, 1915, 1927,
1926, 19221, 1922/2, 1932, 1933, 1935/2,
1936/2, 1942, 1941, 1938, 2007

19796

14

Csillag-puszta-
Bivalyvér

063/151, 063/149, 063/141, 063/147,063/137,
063/145, 063/143, 055/49, 055/48, 055/47,
063/140, 063/138, 063/139, 063/136, 063/135,
063/134, 058/3, 055/186, 055/184, 055/187,
055/188, 055/50, 063/142, 063/144, 055/179,
055/185, 063/148, 063/150, 063/146, 0186/24,
0186/26,0186/28,0186/29, 0186/31, 0186/34,
0186/37,0181,0180/11, 0180/2,0180/3, 0180/4,
0180/5, 0180/6

26735

15

Szemesi-berek

063/151, 063/153, 063/155, 063/157,063/150,
063/152,063/154,063/156

36801

16

Egyenes diilé

2257/5, 2259/2,2259/1, 2261, 2260/2, 2260/1,
2258, 2339, 2343, 2340

51236

20

Csillagpuszta mellett

055/89, 05592, 055/77,055/82, 055/87, 055/75,
055/80, 055/99, 055/94, 054/1, 055/104,
055/129, 055/124, 055/109, 055/107,055/102,
055/97, 055/85, 055/90, 055/95, 055/100,
055/119, 055/114, 052/1, 054/3, 055/79, 055/84

51257

21

ATsovalgyi-dald

027/113,027/111,027/109

19787

22

Bagolyvar

1253
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X\ Médositassal érintett teriiletek

) Régészeti leldhelyek

@ VAROS ES HAZ @
EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMIES SZOLGALTATO BT.
1145 BUDAPEST ABONYI UTCA 8. TaWfmc 06-1-340-2382

BALATONSZEMES REGESZETI LELGHELYEI

Ugpzelt Vo epikéaendozs lervecS: Minkelir:
Bérdos|Gybrgy | Brdosi Ancrea T/ 014073 Tahi-TothOrsoya | 2015, szeplember

KESZIILT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

A régészeti lelhelyek elhely ezkedése a Forster kozpont adatszolgéltatasa alapjén

Megjegy ezzlk, hogy alelGhely ek szamozasa néhany lelohely esetében megv altozott.
A hataly os HESZ kevesebb lel6hely et tlintet fel, mint azt a Forster kdzponttdl kapott Uj leléhely adatszolgaltatas tartalmaz.
A régészeti lelohelyek jelen tervezési teriiletnek nem része.

A tervezett moédositasok miiemléki érdeket nem érintenek. A telepiilésen a Forster Kézpont altal megadott adatok
szerint az alabbi miiemlékek és miiemléki korny ezetek talalhatoak:

Torzsszam | Azonosito Cim Név Védelem Helyrajzi szam

1106, 1105/2, 1633/6,
Istallé ex-lege miemléki Miemléki | 1633/3, 1633/7, 1897,
4582 28850 kbrnyezete kdrnyezet | 1899, 1905, 1902, 1900

1101/2, 1082, 1081, 1080,
1078,1077,1076/2, 1075,
R. k templom ex-lege Memléki 1101/3, 1102, 1101/1,
4583 28853 miemléki kbrnyezete kérnyezet | 1160/3, 1159/1, 1156/1

2045, 2046,2047,2050/4,
2041, 2043/5, 2043/2,
2043/1, 1914, 1913, 1904,
1103, 1633/13, 1100,
1099/2, 1099/1, 1098,
v. Hunyadi-kastély ex-lege | MGemléki | 1097, 1055, 1056, 2050/5,
4580 28858 miemléki kbrnyezete kbrnyezet | 1633/3, 1633/6, 1912

1904, 1913, 1914, 2043/1,
Magtéar ex-lege miemléki Miemléki 2044,1915,1911,2043/3,
4581 28859 kérnyezete kbrnyezet | 2043/6, 1848, 1837,1916

Gardonyi
4580 7794 Gézau.1. | v. Hunyadi-kastély Miemlék | 2044
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Gardonyi
4581 7795 Gézau. 2. Magtar Miemlék 1912

Bajcsy-
Zsilinszky
Endre utca
4582 7792 46. Istallé Miemlék 1901

4583 7793 F6 u. 383. R. k templom Miemlék 1157,1158

X\ Médositassal érintett teriletek
@ Maiemick

VAROS ES HAZ
EPITOPAR! TERVEZ KERESKEDELMIES SZOLGALTATO 6T,
‘1146 BUDAPEST ABONYIITCA B, Tt 06:1:3402382

BALATONSZEMES MOEMLEKE!

Munkati:
‘Tahi-Téth Orsolya

Vezet pisrendezd ezt

Ogyeezals:
Bardosi Gybrgy Béirdosi Andrea TT/1 014073 2015. szeptember

A mlemlékek elhely ezkedése a Forster kézpont adatszolgaltatasa alapjan

3.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonszemes Teleplilésrendezési eszkGzeinek mddositasa az épitett kdrny ezet alakitdsardl és v édeimérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. tdrvény (Ev.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmény ekrél sz6ld 314/2012. (XI.8.)
Kormany rendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos telepillésrendezési és épitési kdv etelményekrdl sz6ld 253/1997.
(XI. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagy arazatanak figy elembevételév el késziilt.

A tervmédositas 6sszhangban van a Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Teriiletrendezési terv ének elfogadasarsl és a Balatoni
Teriletrendezési Szabaly zat megéllapitasrol sz6lo modositott 2000. évi CXII. Torv énny el és egyéb vonatkozo torv ényekkel,
rendeletekkel.

Budapest, 2015 szeptember 07.

Bardosi Andrea
Vezetd telepllésrendezd tenv ezd
TT/101-4073
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