BALATONSZEMES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ELOZETES TAJEKOZTATAS

A MODOSITASI IGENYEK BEMUTATASA, CELJA ES HATASA

1. Magantulajdonu z6ldteriletek atsorolhatésaganak vizsgalata

Onkormanyzati kérés annak megvizsgalasa, hogy a hatélyos Telepllésrendezési eszkdzokben kijeldlt magantulajdonu
zOldteriletek atsorolhatok-e beépitésre szant terliletekbe illetve a Balaton torvényben foglalt feltételek teljesithetéek-e. A
teleplilés terlletén sajnos tobb olyan nagykiterjedésli magantulajdonu zéldterlletek is van, melynek azonos teriletd,
onkormanyzati vagy allami terileten biztositandd zoldterileti potlasa nehézségekbe (itkdzik, de kisebb, teleplilésfejlesztési
szempontbol fontosabb zOldtertiletek atsorolasa megoldhato. A zoldtertileti potlasra felhasznalhat6 pl. a Bajcsy Zsilinszky utca
- Nadas utca — Sport utcai tomb déli részén néhany telek teriilete, melyet megvasarolt az Onkormanyzat vagy a 2040/4 hrsz-(,
ill. 143 hrsz-u sporttelep egy része.

A madositas célja a magantulajdonu zéldteriletek beépitésre szant terlletbe soroldsénak vizsgélata, a kartalanitas elkertilése
A médositas hatasa: a zOldterletek teriilete a modositassal nem csdkken, hiszen a Balaton torvényi feltételek szerint csak
azonos terlilet(i zoldtertilet kijelolésével sorolhato at zdldteriilet mas terlletfelnasznalnélasi egységbe és az Uj énkormanyzati
tulajdonu zoéldteriletnek a teleplilés zoldfelilleti szerkezetébe is elénydsebben vagy azonos modon illeszkedni kell. Az egyes
magantulajdonu zéldteriletek atsorolasa altal a rendezetlen jogi helyzet megsziinik, a kartalanitas elkertilhet6.

A modositas kérnyezeti hatasa: a tervezett zoldterllet modositasa a telepllés kérmyezetmindségére kéros hatéssal nem lesz.
A modositas a teleplilés zoldfellleti szempontjabél elény6s, hiszen valddi zéldtertletek johetnek létre.
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Hatalyos Szabalyozasi terv részlet

2. Benzinkut létesithetéségének biztositdsa a Bajcsy-Zsilinszky utca melletti Gksz1 6vezetben, a szomszédos
lakoteriileti hatar korrekcidja

A telepllésrendezési eszkdzOkben kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriletként kijeldlt, Gksz1 épitési dvezetként
szabalyozott tertileten (897/1 hrsz) benzinkut |étesilne, de egy kisebb része akar zoldteriletként is kijeldlhetd. Ugyanakkor a
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szomszédos kertvarosias lakoterllet Lke2 épitési Gvezetébe sorolt 894/2 hrsz-u telekhez (ma egy része teleplilésgazdalkodasi
telephely) egy keskeny terilletsav csatolandd (min. 1,5 m széles), hogy a telekszélesség minimuma meglegyen és az
onkormanyzati tulajdonu telek megoszthatd legyen. Ez utdbbi a Telepilésszerkezeti terv illetve az dvezethatar korrekciojat
jelenti.

A moédositas célja a 894/2 hrsz-U telek megoszthatésaganak és a 897/1 hrsz-u telken benzinkut létesitésének biztositasa.

A modositas hatasa: a 894/2 hrsz-U telek megosztasaval a telek egy része értékesithetvé valik. A benzinkut Iétesitésével a
hasznositatlan teriileten gazdasagfejlesztés jon létre.

A médositas kornyezeti hatasa: a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, Uj teriletfelhasznalas sem
tervezett, csupan dvezeti korrekcié torténik, mely a telepiilés kérnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.

Hatalyos Szabalyozasi terv

3. Az dnkormanyzati tulajdonu fejlesztési teriiletek besorolasanak vizsgalata (2040/4, 2040/5, 2040/2, 2040/1 hrsz stb.)

A felsorolt, kozponti elhelyezkedés( terlletek alulhasznositottak, jelenleg rendezvényteriletként mikodnek. A 2040/5 hrsz-,
rét mivelési agu telken felmertilt a kemping céll hasznositas, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben a tertilet besorolasa
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz4 épitési dvezete. Ha hosszli tdvon szamol az 6nkormanyzat a kemping
terllethasznalattal, akkor célszer( kuldnleges teriletbe atsorolni a terlletet. Ett6l északkeletre egy arok valasztja el a tertiletet a
2040/4 hrsz-U sportteleptdl, mely Kildnleges — sportteriiletként (Ksp) szabalyozott. Vizsgalandd, hogy lehetséges-e a terlilet egy
részének zdldterlleti atsorolasa a magantulajdonu zéldteriiletek kompenzalasa céljabdl. A sportteleptél északkeletre fekszik az
altalanos iskola és miivészetoktatasi intézmeény telepuléskozpont vegyes terillet Vt-1 épitési dvezetében fekvé 2044 hrsz-
telke. Az iskola fejlesztési terlletéll is szolgal a 2040/1-2 hrsz-U telkek szintén Vt-1 épitési dvezetben. Vizsgalando a terllet
besorolasa, a tavlati fejlesztési igényeket figyelembe véve.

A médositas célja az 6nkormanyzati tulajdonu, fejlesztési terilletek fellilvizsgalata, esetleges mddositasa.

A médositas hatasa: a terilletek optimalisabb, realisabb hasznositasi célnak megfelelé besorolasa

A médositas kornyezeti hatasa: a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, Uj teriletfelhasznalas sem
tervezett, igy az esetleges mddositas a teleplilés kornyezetminéségére karos hatassal nem lesz.
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Hatalyos Szabalyozasi terv

4. Udiiléteriileteken a lakéépiilet épitésének biztositasa (lakéteriiletbe atsorolassal illetve az iidiiléovezetekben a
lakéépiilet elhelyezésének biztositasa OTEK aléli felmentéssel)

A hatalyos HESZ szerint iidilteriileten nem épiilhet lakéépiilet, mely tobb esetben okoz problémat. A Bank Ban utcai telkek
egy része pl. erre a célra kerilt értékesitésre, és pl: a Bagolyvar utca 1254, és 1255 hrsz-en is lakoéplletek allnak, de Uh 1
dvezetben ahol csak dduléépllet épithetd. Problémat okoz a lakd és Udil6teriletek hatérdn az eltéré épitménymagassag
szabalyozasa, holott inkabb egységes utcaképi szabalyozas lenne indokolt. Vizsgalni szilkséges, hogy mely tdul6terileteket
lehet 4tsorolni lakéteriiletbe, illetve széba johet egyes iidiilédvezetekben a lakoépiilet elhelyezhetdségének biztositasa (OTEK
eltéréssel) is.

A modositas célja a lako- és uduléteriletek erételjesebb differencialasa, egyes udiléterleteken — féként a kialakult allapot
esetén - a lakoépulet elhelyezhetGségének biztositasa, egyes udilddvezetek lakoterileti atsoroldsa.

A mddositas hatasa: a jelenlegi lako- és Udléterlleti anomalidk megsziinnek, a lakdépiiletek, vagy lakoéplleti atmindsitések
szadma kismértékben néhet.

A médositas kérnyezeti hatasa: a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik. A kialakult allapot szerint az
Udil6terileteken létestilt lakdéplletek lakdterlletbe kerllhetnek atsorolasra, ill. egyes Udil6terileteken lakéépiilet
elhelyezhetdségét is megengedi a Helyi Epitési Szabalyzat. A médositas a telepiilés kornyezetminéségére karos hatassal nem
lesz.
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A 2014 elején jovahagyott telepllésrendezési eszkozok modositasa a ,Balaton vasiti megkézelitése és a kotottpalyas
kériiljaras feltételeinek javitasa el6készitése® targyu, KOZOP-2.5.0-09-2010-0002 azonositju Tamogatasi Szerzédés
keretében megvaldsuld vasUtfejlesztést szolgalta. Az akkori terv véleményezési tervdokumentacidja tartalmazta a tervezett
Bank Ban utca és a volt ,orosz tabor” teriilete kozotti vasuti atjarot a NIF Zrt utblagos tendertervi befogadasa alapjan, azonban
A modositas célja Uj vasuti atjaro szabalyozasa a Bank Ban utca és a ,volt orosz tabor” teriilete illetve a Semmelweis utca
koz6tt a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen

A modositas hatasa: Az (j kdzUti atjaréval a vasutallomasnal meglevé — nyari szezonban tulterhelt - atjard terhelése csokken,
az Udléterdleti célforgalom jobban eloszlik. Az atjard a ,volt orosz tabor” hasznositasat, fejlesztését is elésegiti

A médositas kbrnyezeti hatasa: a kornyezeti terhelés az atjaro létesitésével csdkken.
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Hatalyos Szabalyozasi terv

6. Uszotelkes teriiletek szabalyozasanak feliilvizsgalata

Balatonszemesen — ahogy sok mas telepilésen is - probléma az Uszbtelkes terliletek szabalyozasa. Felmer(lt, hogy a
magasabb szintli jogszabalyban nem szabalyozott terliletekre gy vonatkozzon az Ovezeti paraméter, hogy nem egyes
telkekre, hanem az egyes telkeket koriilvevd tdmbtelekre vonatkozzon. A hatalyos HESZ is hasonld megoldast alkaimaz,
azonban vizsgalandok egyéb lehetéségek is.

A médositas célja az Uszbtelkes teriileteknek a kialakult allapothoz jobban igazodd szabalyozasa

A moédositas hatasa: az Uszotelkes beépitések fejleszthetéségének biztositasa

A modositas kérnyezeti hatasa: a modositas a telepllés kdrnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.

VAROS ES HAZ BT - 2015 MAJUS



BALATONSZEMES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ELOZETES TAJEKOZTATAS

Ve ry el
{R - K/

“,

Sporfpdlya

Hatalyos Szabalyozasi terv

1. Keritések szabalyozasa

A Helyi Epitési Szabalyzat az utcai keritések kialakitasat nem szabalyozza. Onkormanyzati igényként meriilt fel ennek
szikségessége az oldalkeritések és az utcai keritések tekintetében az anyaghasznalat, kialakitas (zart, attort) tekintetében.

A médositas célja a HESZ kiegészitése a keritések kialakitasi szabalyaira vonatkozoan

A moédositas hatasa: a teleplléskép javitasa

A médositas kbrnyezeti hatasa: a modositas a teleplilés kérnyezetmindségére karos hatassal nem lesz.

8. Lf2 6vezetben a telekméret csdkkentése

A teleplilés tobb részén is felmeriilt az Lf2 épitési dvezetben az elbirt telekéret csokkentése, ugyanis néhany témbben
megindult a telkek megosztasa (PI. Sport utca, Zrinyi Miklds utca), de ez a teljes témbok teriletén a kisebb telekméretek miatt
nem lehetséges.

A moédositas célja a Lf2 épitési dvezetben a kialakithat6 telekméret csokkentése 700 m2-rél 500 m2-re.

A médositas hatasa: a telekmegosztasok megindulhatnak a kisebb telkek esetében is, tobb lakételek jéhet létre

A médositas kbrnyezeti hatasa: a modositas a teleplilés kérnyezetmindségére karos hatassal nem lesz.

B\ o =
lyozasi tervi részletek

Hatalyos Szaba
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9. Utszélességek csokkentésének vizsgalata

Felmer(lt néhany utca esetében a szabalyozasi szélesség csdkkentésének illetve az egyes telkekre esd szabalyozasi vonalak
vizsgalata. llyen lehet pl. a 897/5 hrsz.-i (Di6s) utca) vagy a 2180-2181 hrsz-U utca. Részletes kozlekedési vizsgalat
sziikséges.

A moédositas célja az egyes vizsgalando utcak szabalyozasi szélességének lehetdség szerinti csokkentése

A médositas hatasa: amennyiben a kozlekedési vizsgalatok alatdmasztjak, az érintett ingatlanok mentesilhetnek a
szabalyozasi vonal jogk6vetkezményeitél.

A modositas kérnyezeti hatasa: a modositas a telepllés kdrnyezetmindségére karos hatassal nem lesz.

10. Szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata (végrehajtott szabalyozasok, egyenetlen vonalak stb.)

Egyes utcékban (pl. Bajcsyi-Zs. u., Bem u., Madach u. ) az utcavonal rendezettebbé tételét szorgalmazza az dnkormanyzat,
mely a végrehajtott és végre nem hajtott szabalyozasok egységesitését jelenti, illetve a telepillésképet javithatja. Az érintett
utcakban részletes telekszinti vizsgalat szilkséges.

A modositas célja a vizsgalando utcaknal a szabalyozasi vonalak fellilvizsgalata, esetleges mddositasa, a végrehajtott
szabalyozasok feliilvizsgéalata, indokolt esetben megsziintetése.

A moédositas hatasa: az adott Utszakaszokon a telepliléskép rendezettebbé valhat.

A médositas kbrnyezeti hatasa: a modositas a teleplilés kérnyezetmindségére karos hatassal nem lesz.

11.Korforgalom az iskola mellett

A Bajcsy Zsilinszky utcai iskola, illetve az iskola mellett tervezett sportk6zpont megkozelithetdségének, valamint a Sport utcan
keresztll a telepilés belterilete megkdzelitését korforgalmu megoldassal tervezi az Onkorményzat. A korforgalom
kialakithatdsaga vizsgalandd, a Teleplilésrendezési tervben helybiztositas szlikséges részletes elemzés alapjan.

A modositas célja a tervezett korforgalmu csomdpont létesitésének vizsgélata, helybiztositasa

A moédositas hatasa: az északnyugati és délkeleti teriiletek megkdzelitési lehetdségeinek javitasa

A médositas kbrnyezeti hatasa: a modositas a teleplilés kérnyezetmindségére karos hatassal nem lesz.

Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv
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12. A 302 hrsz-u telek egy részének Uii1 dvezetbél Uh-1 dvezetbe sorolasa

A 302 hrsz-U telket befoglalo  Semmelweis utca — Frater utca — Berzsenyi Daniel utca — 296 hrsz-U gyalogut altal hatarolt
tombben a 302 hrsz-u telek egy részének Uu1 dvezetbdl Uh-1 dvezetbe sorolasa mertilt fel tulajdonosi igényként, mivel
Udiléhazas Uduléterileti hasznositas a telek azon részén nem torténik, fejlesztési igény sincs ra. A modositassal kialakuld két
hétvégihazas (idlltelek varhatdan értékesitésre keriil.

A modositas célja a 302 hrsz-u telek délnyugati részének lidiildhazas iiddlbteriiletbdl (Uii-1) hétvégihazas iidiiléteriiletbe (Uh-
1) sorolasa, mely altal két (idilételek johet létre. )

A modositas hatasa: két Uj tidul6telek johet létre, a beépitési intenzitas kismértékben csokken, mivel az Uli-1 évezetben 30 %,
a kdrnyezé Uh-2 dvezetben pedig 20 % a hatalyos HESZ szerinti beépitési mérték.

A modositas kérnyezeti hatasa: a modositas a telepllés krnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.

‘f-g

Hatalyos Szabalyozasi terv részlet

13. A teriiletfelhasznalas vizsgalata a Bajcsy-Zsilinszky utca — Nadas utca — Nagy Imre utca- Kertalja utcai tombben

A fent koriilhatarolt, mélyfekvésd, jelenleg beépitetlen telektomb jelenlegi lakéterlileti teriletfelhasznalasa (pl. telepliléskdzpont
vegyes terileti hasznositas) fellilvizsgalandé. Déli részén néhany telket megvasarolt az 6nkorményzat, ezek zéldtertileti pétlas
céljara hasznalhatok fel.

A modositas célja a jelenlegi lakoterileti besorolasu tomb zéldterilet és mas teriletfelnasznélasi egységbe torténd
besorolasanak vizsgalata

A mddositas hatasa: a terlilet olyan hasznosithatésaganak megteremtése, mely a jelenlegi, varoskdzponti elhelyezkedésii
beépitetlen terlletet fejlesztésének lehetéséget ad.

A médositas kérnyezeti hatasa: a mddositas a telepllés kornyezetmindségére karos hatassal nem lesz.
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Jures:

térv rész)et

14. Helyi Epitési Szabalyzatot érint6 kisebb médositasok, a telepiilésrendezési eszkozok médositasainak egységes
szerkezetbe foglalasa.

A Helyi Epitési Szabalyzatban kisebb mddositasok ill. az egyezetési eljarasban résztvevk altal kért esetleges médositasok
atvezetése. (pl. az orvosi rendeld tdmbjének esetében az épitménymagassag emelése, Bem J. u — Madach u. témb esetében a
szabadon allé beépités engedélyezése, stb.)

A modositas célja: A HESZ egyes eldirasainak esetleges modositasa a kialakult ill. tervezett allapot vagy az épitési
engedélyezés egyértelm(ibbé tétele érdekében.

A médositas hatasa: Az épitéshatosagi munka egyszerisitése, kisebb szabalyozasi problémak megoldasa.

A modositas kérnyezeti hatasa: a modositasnak kornyezetre gyakorolt hatasa nincs.
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2015. aprilis 27-i nyilvanos iilésén késziilt jegyzokonyvébol

Balatonszemes Kizségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
89/2015. (IV.27.)sz. hatarozata:

Balatonszemes Kozségi Onkorméanyzat a hatalyos, de tébbszér modositott és
egységes szerkezetbe foglalt telepiilés rendezési tervérdl és helyi épitési
szabélyzatarol sz6l6 rendeletének mddositasara vonatkozo eljarast meginditja a
napirend keretében bemutatott atnézeti térképen és csatolt miiszaki tervek szerinti
teriileti lehatarolasokkal.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005 (1.11)
Korm. rendelet 1 § (3) bek. alapjan kémyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.

A 302 hrsz-1 telek egy részének Uiil-es 6vezetbél Uhl-es dvezetbe torténd
sorolasara (elozetes tajékoztato 12. pontjaban leirt) telepiilésrendezési szerzodés
megkotéseére a polgdrmestert felhatalmazza.

A Kt. felhatalmazza tovabb a polgarmestert a — korabban megallapitott - partnerségi
egyeztetések lefolytatasahoz, a Varos és Haz Bt. megbizasidhoz

és az érintettek véleményezéséhez sziikséges intézkedések megtételére.

A Kt. régziti, hogy a véleményezési eljarasra a 314/2012 (XI.8) Korm. rend. illetve
az OTEK 2012.08.06-an hatalyos rendelkezési, tartalmi kévetelményei és
jelmagyarazatai alapjan keriil sor,

Hataridd: folyamatos és 2015. dec. 31.
Felelds: Takacs Jozsef polgarmester

Balatonszemes kozségi onkormanyzat Képviselo-testiilete az
onkormanyzati vagyonrol és annak hasznositasarol szold
13/2006.(V.29.) rendelet, valamint a temetkezésr6l szolo
17/2005.(X1.28.) rendeletének feliilvizsgalatat elrendeli, a modositasra
vonatkozd inditvanyt a soron kivetkezd Képviseld-testiileti iilésre
napirendre kell tlizni.

Hataridd: értelem szerint
Felelds: Takacs Jozsef polgarmester és
dr. Valké Zsuzsanna jegyz0

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2015. majus 11.
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tone Pesti Amalia
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