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I. BEVEZET£S 

 
Balatonszemes kºzs®g egyes ter¿letekre vonatkoz· Telep¿l®srendez®si tervi m·dos²t§sok elk®sz²t®s®vel Balatonszemes 
¥nkorm§nyzat b²zta meg a V§ros ®s H§z Bt. TervezŖ csoportj§t, mint a legut·bbi m·dos²t§s k®sz²tŖj®t 2016 
december®ben. 
 

Jelen m·dos²t§sok a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si 
eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet szerinti 
ĂEgyszerŤs²tett elj§r§sò szab§lyai szerint ker¿l v®lem®nyez®sre.  
 

A m·dos²t§sok a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si 
eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 45.Ä (2) 
bekezd®se alapj§n az OT£K 2012. augusztus 6-§n hat§lyos telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyeinek ®s 
jelmagyar§zat§nak figyelembev®tel®vel k®sz¿l.  
 

Balatonszemes ºnkorm§nyzata a m·dos²t§sok t§mogat§s§r·l a 268/2016. (XII.12.) ®s 269/2016. (XII.12.) sz. 
hat§rozataival dºntºtt (ld. Mell®kletek).  
 
Az 1-es m·dos²t§s c®lja: Az Ady Endre utca 22. ®s 38. sz. alatti (172 ®s 155 hrsz-¼ telkek, azaz 1a ®s 1b m·dos²t§s) 
§tsorol§sa h®tv®gih§zas ¿d¿lŖ ter¿letbŖl ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿letbe a tºmbben kialakult ¿d¿lŖh§zas be®p²t®sre val· 
tekintettel.  
Az 1-es m·dos²t§s hat§sa: Az Ady Endre utc§ban ®s kºrnyezet®ben kialakult ®p²tm®nymagass§g¼ ¿d¿lŖh§zakhoz 
hasonl· funkci·j¼ ®s magass§g¼ fejleszt®sek val·sulhatnak meg, az elbont§sra ker¿lŖ, hasonl· funkci·j¼ ®s magass§g¼ 
elavult ®p¿letek helyett.  
 
A 2-es m·dos²t§s c®lja: A 207/2 hrsz-¼ telken l®vŖ k®tszintes, romos ¿d¿lŖ helyett lak§sokat is mag§ba foglal· vegyes 
funkci·j¼ ®p¿let l®tes²thetŖs®ge ®rdek®ben a 207/2 hrsz-¼ telek §tsorol§sa ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿letbŖl telep¿l®skºzpont 
vegyes ter¿letbe. A KikºtŖ utca menti kialakult telep¿l®skºzponti be®p²t®sre val· tekintettel a KikºtŖ utc§ra ny²l· telkek is 
telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letbe ker¿lnek §tsorol§sra.  
A 2-es m·dos²t§s hat§sa: A tºbb ®ve romos be®p²t®sŤ, kºzponti elhelyezked®sŤ telek v®gre az elhelyezked®s®nek 
megfelelŖ ¼j funkci·t kaphat, melynek sor§n a KikºtŖ utcai telekr®sz is vend®gl§t· funkci·j¼ ®p¿letr®sszel jelenhet meg az 
utcak®pben. A szomsz®dos vegyes funkci·j¼ ®p¿letek is a megfelelŖ ºvezeti besorol§st kapnak.  
 
A K®pviselŖ-test¿let a fenti hat§rozatokban dºntºtt arr·l is, hogy nem tartja sz¿ks®gesnek az egyes tervek, illetve 
programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.Ä (3) bek. alapj§n a m·dos²t§sok tekintet®ben 
kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§s§t.  
 
 
 

 
 
 

II. ELŖK£SZĊT£S 

 
2.1 TERVI ELŖZM£NYEK VIZSGćLA 

 
2.1.1 Balatonszemes Telep¿l®sszerkezeti Terve 
 

A 2010 m§jus§ban a 86/2010. (V.17.) Kt hat§rozattal elfogadott Telep¿l®sszerkezeti tervet a Stadler £p²t®sziroda (vezetŖ 
tervezŖ: Dr. Stadler J·zsef) k®sz²tette. A terv tºbb ²zben ï kisebb ter¿leteken - m·dosult. A 2014-ben j·v§hagyott m·dos²t§s 
sor§n a m·dos²t§sok egys®ges²t®sre ker¿ltek ¼j §llapot¼ digit§lis t®rk®p seg²ts®g®vel. Az egys®ges²t®st a V§ros ®s H§z Bt 
k®sz²tette. 2016-ban tºbb ter¿leten m·dosult a belter¿leti szab§lyoz§si terv illetve a telep¿l®sszerkezeti terv, mely 
m·dos²t§sokat 2016 m§jus§ban ®s december®ben hagyta j·v§ az ºnkorm§nyzat. Jelen m·dos²t§sok csak a belter¿letet 
®rintik.  
Az 1a ®s 1b jelť m·dos²t§s telke (155 ®s 172 hrsz) h®tv®gih§zas ¿d¿lŖter¿letben tal§lhat·. A kºrnyezŖ telkek jelentŖs 
r®sze ugyan szint®n h®tv®gih§zas ¿d¿lŖ besorol§s¼, azonban ®ppen a folyamatos §talakul§s r®v®n ezen telkek besorol§sa 
egy §ltal§nos telep¿l®srendez®si tervi fel¿lvizsg§lat sor§n felt®tlen¿l §tgondoland·. A 155 hrsz-¼ telek eset®ben egy®rtelmŤ 
a kºrnyezet ¦d¿lŖh§zas be®p²t®s®nek dominanci§ja.  
A 2-es ter¿let m·dos²tand· telke (207/2 hrsz), ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿letbe ker¿lt besorol§sra. A tºmb tºbbi telke azonban 
h®tv®gih§zas ¿d¿lŖter¿letbe tartoz· telkek.  
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Hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terv r®szlete (lila keretben a m·dos²t§sok ter¿lete) 

 
2.1.2. Balatonszemes Szab§lyoz§si Terve   
 

Balatonszemes Helyi £p²t®si Szab§lyzat§t ®s annak mell®kletek®nt a Szab§lyoz§si terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel 
hagyta j·v§ Balatonszemes Kºzs®g ºnkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete. A Szab§lyoz§si terveket szint®n a Stadler 
£p²t®sziroda k®sz²tette (VezetŖ tervezŖ: Dr. Stadler J·zsef). A 2010 ·ta k®sz²tett m·dos²t§sokat a V§ros ®s H§z Bt 
k®sz²tette, egys®ges szerkezetbe szerkeszt®se is megtºrt®nt, a telep¿l®s honlapj§n illetve a Nemzeti Jogszab§lyt§rban is 
megtal§lhat·.  
Az 1a ®s 1b jelŤ m·dos²t§s ®s kºrnyezete h®tv®gih§zas ¿d¿lŖter¿let ¦h1-es jelŤ ®p²t®si ºvezet®be tartozik, b§r egyik telken 
sem h®tv®gi ¿d¿lŖ tal§lhat·.  
A Helyi £p²t®si Szab§lyzat vonatkoz· elŖ²r§sai:  

      

ĂH®tv®gi h§zas ¿d¿lŖter¿let 
10.Ä. 

  

(1)  A szab§lyoz§si terven az h®tv®gi h§zas ¿d¿lŖter¿let jele : "¦h". A szab§lyoz§si terven a t§bl§zatban  felsorolt jelŤ 
®p²t®si ºvezetek jelºltek. A be®p²t®si m·d, a legnagyobb ®p¿letmagass§g, a  be®p²tetts®g ®s a legkisebb telekm®ret a 
kºvetkezŖ :  

¥vezet   jele 
 

 Be®p²t®si 
    m·d         

£p²tm®ny 
magass§g 
 max.   m 

Be®p²tetts®g 
     max 
       % 

Legkisebb 
telekm®ret 
      m2 

Teleksz®less®g 
        min. 
          m 

Telekm®lys®g 
     min. 
       m 

     ¦h1         SZ        4,5       20       550            K         K 

     ¦h1*         SZ        4,5       20       550            K         K 

     ¦h-1a*         SZ        4.5       20       450            K         K 

     ¦h2         O        4,5       20       500            K         K 

     ¦h-2a*         O        4,5       20       500            K         K 

     ¦h3         SZ        6,0       20      1000            K         K 

     ¦h4        IKR        4,5       20        300            K         K 
* JelentŖs zajhat§snak kitett ¿d¿lŖter¿letek. 
 

 (2) A legkisebb ®p²tm®nymagass§g : egy szint 
(3) A legkisebb zºldfel¿let m®rt®ke a telekter¿let 60 %-a. 
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(4) A ter¿let telkein legfeljebb k®t egys®ges ¿d¿lŖ, valamint nem zavar· alapfok¼ ell§t· l®tes²tm®nyek (kereskedelmi, 
szolg§ltat·, vend®gl§t·) ®p²thetŖk  

(5) A ter¿leten nem helyezhetŖ el kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis ®p²tm®ny ®s 3,5 t ºns¼lyn§l nehezebb j§rmŤvek r®sz®re 
gar§zs ®s parkol·hely kialak²t§s  
(6) A jelentŖs zajhat§snak kitett ¿d¿lŖºvezetben ¼j ®p¿letet ®p²teni csak fokozott zaj elleni v®delemmel lehet. 
(7) A h®tv®gi h§zas ¿d¿lŖºvezetben az elŖkert m®lys®g®t ¼gy kell meghat§rozni, hogy az ¼j ®p¿let illeszkedjen az 
utcak®pbe, az elŖkert m®rete alkalmazkodjon a szomsz®dos telkek elŖkertjeinek m®ret®hez. 
(8) Az ®p²t®si ºvezetekben az OT£K szerinti mell®k®p²tm®nyek kºz¿l a kºzmŤ-becsatlakoz§si ®s kºzmŤp·tl· mŤt§rgy; 
hullad®ktart§ly t§rol·, ®p¿lettŖl k¿lºn§ll· - ®p²tm®nynek minŖs¿lŖ kirakatszekr®ny, kerti ®p²tm®ny helyezhetŖ el.ò 
 

 
Hat§lyos Szab§lyoz§si terv r®szlete az 1a m·dos²t§s (172 hrsz) tekintet®ben 

 

 
Hat§lyos Szab§lyoz§si terv r®szlete az 1b m·dos²t§s (155 hrsz) tekintet®ben 



BALATONSZEMES TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK MčDOSĉTĆSA ï V£LEM£NYEZ£SI DOKUMENTĆCIč 

VĆROS £S HĆZ BT ï 2017.FEBRUĆR 

7 

A 2-es m·dos²t§s ter¿lete ¦¿-2 ®p²t®si ºvezetbe tartozik, melyet ¦h-1 ®p²t®si ºvezet vesz kºr¿l. A Helyi £p²t®si Szab§lyzat 
vonatkoz· elŖ²r§sai:  

 Ă¦d¿lŖh§zas ¿d¿lŖºvezet 
9.Ä. 

 

(1) A szab§lyoz§si terven az ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿let jele : "¦¿ ®s ¦¿tò. A be®p²t®si m·d, a legnagyobb ®p¿letmagass§g,  a 
be®p²tetts®g ®s a legkisebb telekm®ret elŖ²r§s az ¦¿ ®p²t®si ºvezetekben a kºvetkezŖ : 
 

¥vezet 
   jele 
 

 Be®p²t®si 
    M·d         

£p²tm®ny 
magass§g 
 max.   m 

Be®p²tetts®g 
     max 
       % 

Legkisebb 
telekm®ret 
      m2 

Teleksz®less®g 
        min. 
          m 

Telekm®lys®g 
     min. 
       m 

     ¦¿1       SZ     7,5       30     2000           K         K 

     ¦¿2       SZ   10,0       30     1500           K         K 

     ¦¿3       SZ     7,5       30       800           K         K 

     ¦¿4       SZ     7,5       25 Nem oszt.                   K         K 

 (2) A legkisebb ®p²tm®nymagass§g  : egy szint 
 
 (3) A legkisebb zºldfel¿let m®rt®ke a telekter¿let 40 %-a. 
(4) A ter¿leteken ¿d¿lŖ®p¿letek, ¿d¿lŖt§borok,  ®s kempingek helyezhetŖk el 
(5) Az ®p²t®si ºvezetekben az OT£K szerinti mell®k®p²tm®nyek kºz¿l a kºzmŤ-becsatlakoz§si ®s kºzmŤp·tl· mŤt§rgy; 
hullad®ktart§ly t§rol·, ®p¿lettŖl k¿lºn§ll· - ®p²tm®nynek minŖs¿lŖ kirakatszekr®ny, kerti ®p²tm®ny helyezhetŖ el.  

(6) Az ¦-1 Turisztikai fejleszt®si ºvezetbe tartoz· ¿d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿letre (¦¿t) vonatkoz· elŖ²r§sok a kºvetkezŖk:  
a) a kialak²tand· legkisebb telekm®ret 5,0 ha,  
b) be®p²tetts®g m®rt®ke 10 %,  
c) az ®p²tm®ny magass§g maximuma 7,5 m,  
d) a ter¿leten ®p²tm®nyek elhelyez®s®re az OT£K 22.Ä-nak az elŖ²r§sa alapj§n ker¿lhet sor.- 
e) Az ®p¿letek elhelyez®s®hez l§tv§nyterv k®sz²tendŖ. 
f) A telekter¿letek legal§bb 50 %-§t nºv®nyzettel fedetten kell kialak²tani.  
g A kºzmŤ, elektromos ®s h²rkºzlŖh§l·zatokat terepszint alatt kell elhelyezni. 
h) az ®p¿leteket a rendeletet®s ®s a helyi ®p²t®szeti ®s a t§ji adotts§gokhoz igazodva kell megtervezni. 
i) A kºzmŤ, elektromos ®s h²rkºzlŖh§l·zatokat terepszint alatt kell elhelyezni. Ă 

 

 
Hat§lyos Szab§lyoz§si terv r®szlete a 2-es m·dos²t§s (207/2 hrsz) tekintet®ben 

 
 


